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Sintesi della proposta e causa dell’insolvenza

La (di seguito anche “la ricorrente”) | resta la propria attivita lavorativa presso la Regione

Sicilia, fino a quando poi ne iene  assunta con contratto a tempo indeterminato presso | e B | °8

Le cause dell’insolvenza sono legate ad un gravi lutti che hanno colpito la famiglia con la scomparsa dei leader preposti alla
conduzione delle azienda familiari.

Nel corso Qm\:ums:o 2010 viene a mancare i} .. g o

famiglia, nonché amministratore unico

Nel 2012 viene improvvisamente - n W AR

a . : a un collaboratore essenziale nella gestione dell’azienda

familiare, oltre ad essere lavoratore subordinatc |
Gli eventi tragici ¢ improvvisi hanno travolto 1’equilibrio familiare, sia da un punto di vista strettamente economico che gestionale,
comportando delle gravi difficolta, a cui le. . _ » di porvi rimedio, tenuto conto che la stesa ha
patito una grave malattia che le impone di effettuare frequenti controlli .

Da quanto emerge, al fine di valutare la diligenza impiegata dalla ricorrente nell’assumere volontariamente le obbligazioni, si rileva
che le obbligazioni sorte nei confronti del sistema bancario/finanziario, sono conseguenza degli eventi che hanno causato la
destabilizzazione della famiglia, sia dal punto di vita morale che economico-finanziario, dovendo 1. - om
esigenze della famiglia intese come spese necessarie a far fronte alla soddisfazione dei bisogni primari essenziali dei suoi
componenti, come il diritto alla salute, allo studio e ad un’esistenza dignitosa. Vieppiu che i mutui sono stati contratti per il
ripianamento di perdite e che i flussi dello stipendio e della pensione della ricorrente non potevano essere “ictu oculi” sufficienti ad

onorare i piani rateali.
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Si fa presente che allo stato lo stipendio della ricorrente ¢ intaccato da cessioni di quinto stipendio e deleghe di pagamento a favore
di tre finanziarie ed inoltre mensilmente la Regione storna I’importo di euro 210,00 a wm<oa_ del creditore pignorante Confeserfidi.
Inoltre sono in corso due esecuzioni immobiliari una ,?o:aosﬂm presso il Tribunale di Catania (n. 100/2018 — per un immobile a
ed una pendente presso il Tribunale di Ragusa ( per il compendio immobiliare sito a . ), oltre ad una esecuzione
mobiliare presso il Tribunale di Ragusa. .

_ come previsto dall’art. 68 CCII, propene ai creditori una un piano di ristrutturazione dei debiti
mediante liquidazione parziale dei beni che consentano di mettere alla disposizione dei creditori la somma di euro tra euro
250.000,00 ed euro 305.000,00 , cosi infra descritto, con le modalita e le precisazioni di cui infra. Gia lo scorso anno la ricorrente
aveva Eommzﬁ.&o un proposta ai creditori ai sensi della legge 3/2012 che ¢ stato rigettato.

La liquidazione parziale dell’attivo e segnatamente la liquidazione dei lotti tre e quattro prevedendo un ricavo secondo due scenari
uno ottimistico ed uno pessimistico che possano consentire di recuperare tra euro 250.000,00 ed euro 305.000,00 per saldare
integralmente le spese della procedura, i creditori privilegiati ed i creditori chirografari con una percentuale di soddisfo tra il 22,17%
ed il 74,31%, nonché uno stralcio di talune posizioni
debitorie che hanno violato il merito creditizio,
Il ricavato della liquidazione parziale del patrimonio e le attivita liquide attualmente a disposizione della ricorrente saranno
sufficienti per:

a) il pagamento integrale delle spese di procedura costituite dall’OCC;

b) il pagamento integrale dei creditori v:<:.omwma fra cui I’advisor nominato,

c¢) ad una percentuale dei debiti chirografari che va trai122,17% ed il 74,31%
Si evidenzia che nel periodo intercorrente tra il rigetto del piano del consumatore presentato ai sensi della ._mmmw 3/2012 a
maggio 2022 e la data odierna, la ricorrente si ¢ adoperata per preservare il patrimonio nell’interesse dei creditori , €
contemporaneamente, anche a mezzo dei propri professionisti, per conseguire le manifestazioni d’interesse e le proposte

d’acquisto relative ai cespiti oggetto di dismissione in base al piano.
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Stato analitico delle attivita

Le attivita a disposizione della ricorrente sono costituite da :

Autoveicoli di proprieta 11.000,00
Conto corrente bancario presso BPM 400,00
Crediti verso condominio 8.000,00
Immobili come da valutazione 469.064,01
Redditi da lavoro al netto dei pignoramenti da esecuzioni mobiliari 8.580,00
Pensione reversibilita 11.700,00
508.744,01
In particolare il compendio immobiliare della ricorrente & cosi costituito:
£ Classe | Consistenza | Rendita (uota
= dii 5 Valore Ctu
Giannone
R 145 6613 A3 1 4 21691
; 58.126,40 | 161.690,40
1 !
P 145 6613 - A3 2 7 451,9
103.564,00
- 56,67),
e 11%), )
D) 145 513 cn 3 65 1.587,85
1 1,11%), | 95.759,30 | 63.842,73
1,11%) ,
3 16 e a1 00%) 133 951 \/3 2 5,5 355,06
180.373,61 | 191.321,61
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_

145 950 sem/arb
10.948,00

9 7636 37 A/3 4 4,5 348,61
78.310,00 | 52.209,28

527.081,31 | 469.064,01

La 1003.0&0 intende liquidare gli immobili costituenti i Ev vista anche la disponibilita ¢

. . Juota dell’immobile del lotto quattro da destinare al servizio del piano, rilasciano
procura speciale irrevocabile mz“ono nominato entro dieci giorni dall’omologazione.

Sono stati tracciati sue scenari riguardo la vendita degli immobili tenuto conto dei valori effettivi degli stessi ed al ricorso a
modalita di vendite competitive diverse dai ribassi automatici delle esecuzioni immobiliari.

In particolare si evidenzia che il lotto quattro ha un valore effettivo superiore ad euro 90.000,00, viste le vendite di altri
appartamenti siti nel condominio per euro 90.000,00. I1 CTU nominato per la procedura pendente avanti al Tribunale di

Catania come stimato dallo stesso CTU al netto delle riduzioni ¢ pari ad euro 92.130,00.

Si propone che le modalita di vendita, mediante I’OCC nominato, siano articolate in due fasi:

a) la prima mediante la sollecitazione di inviti ad offrire da pubblicare su siti internet autorizzati;

b) la seconda mediante avvisi di vendita competitiva

Si ritiene che il blocco degli immobili d - zhe hanno dato il loro assenso per il lotto

quattro) sia vendibile nell’arco di un anno dall’omologazione consentendo di poter sostenere agevolmente anche la
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rateizzazione del carico erariale di cui infra.

Per la vendita dei beni immobili di proprieta della ricorrente si propone di avvalersi, quale soggetto specializzato, della societa Aste
Giudiziarie in Linea s.p.a. (P.I. 01301540496), con sede legale in via delle Grazie, 5 a Livorno, che curera la relativa pubblicazione delle
aste secondo le modalita di vendita senza incanto, sia sul sito www.astegiudiziarie.it, sia tramite gli eventuali servizi di pubblicita
potenziata offerti dalla societd. La societa Aste Giudiziarie curera: la raccolta e predisposizione della documentazione necessaria; la
programmazione del calendario delle vendite; la pubblicazione della vendita; I’organizzazione e gestione degli esperimenti d'asta tramite
la piattaforma Aste Telematiche; la gestione delle visite; la redazione del verbale di vendita; 1attivita post vendita.

Al fine evitare alla procedura il sostenimento dei costi per la pubblicitd delle vendite, Aste Giudiziarie in Linea s.p.a. richiede un
compenso posto interamente a carico dell’aggiudicatario salva diversa disposizione della S.V., determinato sulla base del valore di

aggiudicazione del lotto in vendita, dalla sommatoria degli importi calcolati progressivamente, in misura percentuale, come di seguito

determinato: A
Scaglioni Valore di vendita Onorari d’asta escluso iva
3% del valore di vendita, con un minimo di €
I Fino ad € 150.000,00
1.000,00
Da € 150.000,01 fino ad
I 2,5% del valore di vendita
, € 300.000,00
Da € 300.000,01 fino ad
I , 2% del valore di vendita
€ 700.000,00
v Oltre € 700.000,01 1,5% del valore di vendita

Per quanto concerne i prezzi di vendita, si ritiene opportuno eseguire un primo tentativo al prezzo di stima e, in caso negativo, prevedere

ribassi progressivi del 5% ( e dalla quarta in poi) nei limiti previsti dall’art 591 cpc secondo indicazioni date dall’OCC.
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Gli immobili oggetto della procedura e saranno sottoposti a vendita coattiva nella consistenza indicata nella perizia di stima redatta dai
CTU nell’ambito delle esecuzioni immobiliari incardinate . Nell’avviso di «mw&\nﬁ che si allega in bozza, sara fatto presente che, prima
del completamento delle operazioni di vendita, ’OCC incaricato della liquidazione dei beni informera degli esiti delle procedure il
debitore, i creditori e il Giudice. In ogni caso, quando ricorrono gravi e giustificati Eo,miv il Giudice Delegato pud sospendere con
decreto motivato gli atti di esecuzione del programma di liquidazione. Per i beni immobili, una volta eseguita la vendita e riscosso
interamente il prezzo, il Giudice Delegato ordina con decreto la .cancellazione delle formalita pregiudizievoli, salvo quelle non
cancellabili in funzione della tipologia della procedura.

11 trasferimento degli immobili aggiudicati avverra con decreto di trasferimento.

Saranno a carico mm__.mmmm:mmomﬂmamo tutte le spese relative al trasferimento dell'immobile, quelle relative alla cancellazione delle
ipoteche, dei pignoramenti e di ogni altro vincolo cancellabile, e gli oneri di Aste Giudiziarie. La liberazione degli immobili, occupati
senza titolo, sara a cura della procedura. |

La ricorrente , a causa di infiltrazioni che ha subito ’appartamento sit. i lavori eseguiti a sue spese, intende avviare una

procedura transattiva con il condominio potendo giungere ad una riduzione di euro 8.000,00 del credito vantato ad o ggi dal creditore.
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Determinazione del fabbisogno ed ipotesi di piano di riparto

L’attivo immobiliare sara cosi liquidato secondo i due scenari ipotizzati:

Immobile pessimistica ottimistica
175.000,00 210.000,00
| da assegnare a
Pop Npls 2019 srl - 88.275,09 - 88.275,09
IBLA S.r.l. - 86.330,65 - 86.330,65
Residuo al chirografo 394,26 35.394,26
Immobile pessimistica ottimistica
I o 75.000,00 95.000,00
da assegnare a
Confeserfidi - 38.005,00 - 38.005,00
occ - 14.000,00 - 14.000,00
Residuo al chirografo 22.995,00 42.995,00
pessimistica ottimistica
Totale residuo al chirografo 23.389,26 78.389,26
Totale somme chirografo 105.490,60 105.490,60
% da assegnare 22,17% 74,31%
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Le passivita concordatarie alla data di riferimento del 30 maggio 2023, tenuto conto delle informazioni extracontabili

acquisiti, fra cui gli oneri per la procedura, nella seguente tabella € stato definito il fabbisogno concordatario e la ripartizione

fra i creditori :

Determinazione della percentuale di soddisfazione proposta per ciascun debito e ipotesi di liquidazione del patrimonio

*

Creditore | totale privilegio | chirografo | debito priv. | %soddisfaz | debito chir. | assegnato | % soddis.
BLASH T 86.330,65|  1560818|  86.330,65 106,00 | 15.698,18 3.480,58 |  2217%
102.028,83
IBLA Srl 1.649,69 - 1.649,69 1.649,69 365,77 22,17%
nozﬂmmmx:o_ 38.005,00 38.005,00 - 38.005,00 100,00 - 22,17%
POP NPLS 2019 88.275,09 88.275,09 - 88.275,09 100,00 - 22,17%
Vindigni Filippo 6.827,00 - 6.827,00 6.827,00 1.513,67 2217%
Unicredit S.p.a. 16.216,84 - 16.216,84 o 22,17%
Banca di Macerata 8.588,20 - 8.588,20 - 22,17%
Condominio di Piazza A. Maiorana 14.257,64 - 14.257,64 14.257,64 3.161,19 22,17%
n.14
Marathon SPV Sri 25.811,78 - 25.811,78 25.811,78 5.722,96 22,17%
Agenzia Entrate Riscossione 22.282,91 22.282,91 - 22.282,91 : 22,17%
Pediglieri Ing. Angelo 2.414,50 - 2.414,50 2.414,50 535,34 22,17%
Comune di Scicli 32.831,81 2 32.831,81 32.831,81 7.279,43 2217%
Comune di Catania 6.000,00 - 6.000,00 | 6.000,00 1.330,31 22,17%
Fondo di riserva 35.000,00 15.000,00 20.000,00 22,17%
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Advisor Dr. Buscema . 8.000,00 8.000,00 -
OCC ODCEC Ragusa 14.000,00 14.000,00 s 14.000,00 100,00 22,17%

La ricorrente intende eccepire la violazione della procedura merito creditizio, che sara verificata dall’OCC, per i creditori

Unicredit e Banca di Macerata.
Si allega la tabella portante il quadro delle ipoteche (volontarie e giudiziale) iscritte sul compendio immobiliare:

Zonae
Comu | Fogl | Partice | Su . Clas | Consiste | Rendi

. Indirizzo Catego Ipoteca 1° | Ipoteca 2°
ne io lla b . se nza ta | Valore Ctu | Valore Asta
ria grado grado

Titolarita

Lotto

Confeserfidi
18.10.2016
ainn.

145 6613 1 ) A/3 1 4 216,91 14417/2648
: - 58.126,40

(100%) )
sugli

immobili siti

) .
161.690,40 | Confeserfidi
18.10.2016

ai nn.

145 | 6613 | 2 ) | A3 2 7 451,9 14417/2648

(100%) o 103.564,00
sugli

immobili siti
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BAPR del Confeserfidi
14.05,.2010 |18.10.2016
nn. ainn.
i escluso
9541/2327 | 14417/2648
) 1.587, con
145 513 1 . C/n 65 . sumontante | sugli
(ex foglio 137 85 95.759,30 | provvedime i »
i euro immobili siti
part. 900 sub 1) nto G.E.
180.000,00. |a
(11.11%) montante
40.000
BAPR 28 Confeserfidi
gennaio 18.10.2016
2016 (R.Part. | ai nn.
160 R.gen. | 14417/2648
133 951 1 A/3 5.5 355,06 | 180.373,6
(100%) 1 938). sugli
Montante di | immobili siti
euro i
105.000,00.
191.321,61
Confeserfidi
18.10.2016
ainn.
145 950 sem/arb 14417/2648
(100%) 10.948,00
sugli
immobili siti
Confeserfidi
27.10.2016
69 7636 37 A/3 45 348,61
{ 78.310,00 | 78.310,00 |ainn.
(11,15 s0py ¢ cennd 5097/40052
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527.081,31

431.322,01

0,00

Si riporta tabella con elenco dei creditori e titoli portanti le ragioni di credito come accertate dall’advisor dott. Giuseppe Buscema

e trasmesse all’OCC dott.sa Melani Spadola:

IBLA Sri

Titolo: Mutuo ipotecario stipulato il

la BAPR,

22 gennaio 2016 con
| ceduto dalla stessa il 9 agosto 2018
alla IBLA Srl, per un importo
2 originario euro 70.000,00. Vedasi
| nota di precisazione del 6 ottobre

2022.

Ipoteca di
primo grado su
immobile sito a

8 1

foglio 133
partcella 951
sub1 nm_(nw
gennaio 2016
(R.Part. 160 R.
gen. 938).

%ES,B. .

principale

& garant

e
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Montante di
A euro
105.000,00.
| Titolo: (assente) linea di credito c\c
| 0958520001847. Importo: come
accertato da nota di precisazione del
L . | credito Avv. Giovanni Tumino del 9
ottobre 2022 residuo chirografo
1.649,69.
Titolo: Decreto Ingiuntivo emesso | Il credito &
dal  Tribunale di ragusa n.|assistito dal
1.486/2016 per limporto di €. | privilegio
26.566,00 (di cui €. 21.937,00 per | ipotecario in
sorte capitale) con pignoramento | forza delle
- ., sugli emolumenti dalla  signora | ipoteche
CONFESERFIDI » . Importo: | iscritte
come da nota di precisazione del | rispettivament
| credito della COMMERFIDI aprile | e in data
2022. 18.10.2016 ai
nn.
14417/2648
sugli immobili
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foglio 133 part.
950 (terreno),
foglio 145 part.
6613sub1e
sub 2, foglio
113 part. 951

sub 1. Ipoteca
iscritta e in
data
27.10.2016 ai
nn.
40052/5097

sugli immobili

Montante di
euro 40.000,00
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POP NPLS 2019

Vindigni Filippo

Titolo: mutuo fondiario stipulato il | Ipoteca di
13 maggio 2010 di originari euro | primo grado
120.000,00 con beneficiaria la|siu immobile
societa . . la quale

avevano dato garanzia fideiussoria i | via Nicold

coniugi
(deceduto il 7.1.2012)
inché il padre della
signora R
( , )
(deceduto il
rimodulato in data

novembre 2019 con la rimanente

fideiussione della

Tommaseo, 17

foglio 145
particella 513
sub 1.
Montante di
euro

180.000,00.

creditore della ne

er linsolvenza di n. 3

| assegni emessi senza copertura
idellimporto  di €  6.000,00
) complessivi di cui €. 1.500,00

soddisfatti alla data del 22.11.2016.
Il creditore con procedura esecutiva

mobiliare RG.Es. n. 967/2017 aveva

ottenuto il pignoramento del 1/5

dello stipendio nonché il 1/5 del TFR
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Unicredit S.p.a.

Banca di Macerata

maturato, ma essi non trovavano
| capienza di percezione ed il
creditore & intervenuto  nel
procedimento  esecutorio RG.Es.
| n.100/2018 in atto. Il  debito

ammontaa €. 6.827,28.

Titolo: linea di credito al consumo
su cessione del 1/5 sullo stipendio
originariamente di €. 26.280,00
stipulata il 10.09.2020 e con
scadenza 31.10.2030 con residuo
alla data del 30.04.2022 di €.
19.063,84 e rata mensile €. 219,00.

Gia Spefin creditore per concessione
di una linea di credito al consumo
numero 20032749 con concessione
di delega sullo stipendio rimodulata
per €. 16.080,00 accesa nel
01.03.2021 e con scadenza
28.2.2031 con residuo alla data
odierna di €10.117,05 e rata

mensile di €. 134,00
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Condominio di Piazza A.

Maiorana n.14

Marathon SPV Srl

- | Titolo: (assente) decreto ingiuntivo
emesso dal Tribunale di Catania n.
4,820/2020 per euro 12.757,64

(quote comodominio fino al 2019)

cui vanno aggiunte le quote 2020 -

2022 per euro 1.500,00. Importo:
come accertato da nota di
| precisazione del credito Awv.

| Cunsolo ottovre 2022.

Derivante da AGOS DUCATO

2014) come da precisazione del
credito pervenuta in mmnm
|28.04.2022, il credito verso la
, di  natura
| chirografaria maturato nell’ambito
| extra-imprenditoriale, ammonta ad
| €. 25.811,78. QAttualmente c'@ un

addebito di euro 316,00 mensili.

Agenzia Entrate

Riscossione

Cartelle come da istanza per la

rottmazione

Pediglieri Ing. Angelo

Creditore intervenuto nella

procedura esecutiva 100/2018 preso

| Tribunale di Ragusa

Comune di Scicli

Come da precisazione del credito
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3283181

del 23 settembre 2022

Comune di Catania

Fondo diriserva

Stima

Per eventuali sopravvenienze

| emergenti nel corso della procedura

Advisor Dr. Buscema

OCC ODCEC Ragusa

compenso a lordo di IVA e CP

Come da prevéntivo del 27 giugno
2023
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