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TRIBUNALE DI RAGUSA

R.G 1/2018 - G.D. Dott.ssa Elisabetta Trimani

Accordo di ristrutturazione dei debiti per la composizione

della crisi da sovraindebitamento ex ari. 8 I. 3/2.012

(terza proposta del 7 dicembre 2018)

I coniugi Giuseppe Distefano, e Lucia Floriddia entrambi residenti in Ispica

via Benedetto Spadaro, 25 ed in regime di comunione legale di beni, di seguito

denominati "i proponenti", con l'assistenza del dottore commercialista

Giuseppe Walter Buscema, con studio in Modica in Via Fosso Tantìllo,14 A

(telefono 0932.762928) espongono il seguente accordo di ristrutturazione dei

debiti per la composizione da sovra indebitamento ad integrazione e rettifica

del documento depositato secondo il seguente sommario:
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1. Premesse

I proponenti hanno depositato presso l'intestato Tribunale istanza per la

nomina di un professionista di cui all'art. 15 1. 3/2012 per la predisposizione di

una proposta per il superamento della crisi da sovraindebitamento delle

persone fìsiche e dei soggetti non fallibili in quanto, seppur svolgendo attività

diverse, congiuntamente hanno contratto taluni debiti ponendo a garanzia parte

del patrimonio anche per la circostanza di essere in regime di comunione legale

dei beni. Professionista di cui all'art. 15 citato veniva nominato Giorgio

Firrincieli, dottore commercialista, con studio in Ragusa via Archimede nr.14.1

proponenti stanno subendo su parte del proprio patrimonio una procedura

esecutiva immobiliare iscritta al R.G. n. 201/2016 dell'intestato Tribunale.

E' intenzione dei proponenti, procedere alla ristrutturazione dei debiti

mediante accesso alla procedura di cui alla legge 3/ 2012, al fine :

a) di evitare la dispersione di valore di tutti gli asset immobiliari stante il

rischio di vendita di parte del patrimonio immobiliare nell'ambito

dell'incoata procedura esecutiva a prezzi di sottostima;

b) di consentire a tutti i creditori di partecipare ad una equa partecipazione

alla liquidazione dell'attivo ai fini di ottenere la definitiva esdebitazione.

In data 4 settembre 2018 è stata presentata una proposta di accordo di

ristrutturazione del debito sulla quale il Giudice Delegato dott.ssa Elisabetta

Trimani ha rilevato talune criticità che con il presente documento vengono

chiarite e modificate alla luce di alcuni fatti sopravvenuti dopo il 4 settembre

che hanno che in particolare riguardano:

1) l'aggiudicazione dell'immobile sito ad Ispica in Marina Marza per euro

25.000,00 nell'ambito del procedimento esecutivo immobiliare n.

201/2016 avanti il Tribunale di Ragusa a cura del professionista

delegato dott.ssa Raffaella D'Angelo .

2) la stipula di un contratto preliminare di vendita dell'azienda agricola

sita ad Ispica in contrada Miucia - Ponte Bufali per l'importo di euro

80.000,00 registrato presso l'Agenzia delle Entrate ufficio di Modica ;
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3) la stipula di un contratto con il figlio Leandro con la formula del Rent to

buy per la cessione dell'appartamento sito in contrada Crocefia per il

prezzo di euro 75.000,00.

All'udienza del 22 novembre 2018 sono state formulate talune osservazioni che

hanno indotto il G.E. a richiedere delle integrazioni per le posizioni:

a) Agenzia delle Entrate per maggiori oneri in fase amministrativa ad oggi

non puntualizzatì;

b) Minori flussi derivanti dalla vendita di un bene immobile sito in

contrada Marza in Ispica, per come asserito dalla dott.ssa Raffaella

D'Angelo seppur in assenza di idoneo rendiconto.

Al riguardo si puntualizza che in sede di redazione delle proposte di accordo

(prima e seconda versione) ma anche per la presente, gli odierni ricorrenti con

l'assistenza dell'advisor dott. Giuseppe Walter Buscema, dell'aw. Gianluca

Zaccaria e per come condiviso ed asseverato dall'OCC dott. Giorgio Firrincieli,

hanno accantonato un fondo rischi per euro 15.000,00, fondo che si è

incrementato per effetto di taluni minori crediti disposti dai creditori Unicredit

e Tower CQ.
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2.Requisiti per l'ammissione alla legge 3/2012 e cause dell'indebitamento

2.1 Requisiti soggettivi

Al riguardo i proponenti fanno presente che :

a) non hanno mai fatto ricorso alla procedura di composizione della crisi da

sovraindebitamento di cui alla Legge 3/2012;

b) si trovano in uno stato di perdurante squilibrio tra le obbligazioni

assunte ed il patrimonio prontamente liquidabile per farvi fronte, che, di

fatto, non rende più possibile un soddisfacimento dei creditori né alle

scadenze previste e pattuite, né per i debiti scaduti;

e) il proponente Giuseppe Distefano non è soggetto alle procedure

concorsuali, secondo le attuali e vigenti disposizioni in materia, di cui

alla Legge Fallimentare in quanto svolge contemporaneamente l'attività

di imprenditore agricolo come da visura allegata e di perito agrario;

inoltre l'azienda agricola è stata concessa in affitto ed i canoni posti a

servizio della procedura;

d) la proponente Lucia Floriddia è dipendente della Regione Siciliana e

svolge l'attività preso la Sovrintendenza per i beni Culturali di Ragusa;

e) l'esposizione debitoria derivante in prevalenza da fidejussioni prestate al

marito dell'istante Giuseppe Distefano e da mutui contratti

congiuntamente allo stesso.

2.2. Inesistenza di atti di disposizione negli ultimi cinque anni

Come da visura estratta dalla Conservatoria dei registri Immobiliari di Ragusa

non risultano atti di disposizione compiuti dai proponenti negli ultimi cinque

anni. I ricorrenti viceversa nel quinquennio hanno acquisito degli immobili in

donazione ed in eredità che pongo con il presente accordo in liquidazione per il

servizio dei debiti contratti.
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2.3. Cause dell'indebitamento

L'attuale situazione di difficoltà economico-finanziaria è dovuta essenzialmente

a tre fattori:

a) la perdurante crisi dell'agricoltura che non ha consentito di svolgere in modo

redditizio le colture praticate dal ricorrente in particolare ortaggi;

b) stato di sovraindebitamento in cui si è venuto a trovare a far data circa

dall'inizio del 2014;

e) la conseguente restrizione del credito concesso dagli istituti di credito che

non ha consentito di sostenere il capitale circolante.

La riduzione del volume di affari non ha consentito di poter mantenere le

obbligazioni assunte nei confronti di terzi.

2.4. Procedura esecutiva immobiliare in corso (201/2016)

Come già riferito i proponenti precisano che pende nei loro confronti,

procedura esecutiva immobiliare incoata presso questo Tribunale, iscritta al

R.G. n. 201/2016, professionista delegata alla vendita, dottssa Raffaella

D'Angelo.

Tale procedura esecutiva, è stata avviata dal creditore precedente Banca

Agricola Popolare di Ragusa (di seguito "BAPR") in forza di due pignoramenti

derivante da decreti ingiuntivi esecutivi. Detta procedura esecutiva riguarda tre

fabbricati siti in Ispica in appresso specificati di cui uno proprietà di Giuseppe

Distefano in comunione dei beni con la moglie e due di proprietà esclusiva di

Lucia Floriddia. Le unità immobiliari non sono ancora state vendute e sono

oggetto della prossima vendita giudiziale fissata per il 5 settembre 2018, ed un

fabbricato (lotto 2 - via Benedetto Spadaro, 25) riguarda l'abitazione principale

dei coniugi Distefano, unico bene immobile che si propone di non mettere in

vendita e per il quale viene formulata a tutti i creditori ipotesi di copertura del

credito ipotecario mediante la finanza derivante dalla liquidazione di beni

personali dei coniugi non pignorati.
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3.Situazione reddituale e fabbisogno per il mantenimento della famiglia

3.1. Situazione familiare e reddituale dei proponenti

II nucleo familiare è composto oltre che dai coniugi Giuseppe Distefano e Lucia

Floriddia dal figlio Sergio Distefano studente universitario (vedasi certificato di

stato di famiglia).

Le fonti di reddito del nucleo familiare oltre allo stipendio della moglie signora

Lucia Floriddia è costituito dai proventi dell'attività di perito agrario che si

stima possa generare un reddito annuo di euro 10.000,00

Pertanto, le spese mensili necessarie al sostentamento proprio e della propria

famiglia possono essere individuate attraverso le seguenti considerazioni:

si consideri che l'indice di povertà assoluta così come determinato

dalle tabelle ISTAT per una famiglia residente nel Mezzogiorno composta da

due persone adulte ed un figlio, è determinato in euro 679,98 mensili quindi

Una famiglia è assolutamente povera se sostiene una spesa mensile per consumi

pari o inferiore a tale valore monetario

3.2 II fabbisogno per il mantenimento della famiglia

II fabbisogno familiare annuo è stimato in euro 19.190,00 tenuto conto dei

seguenti esborsi:

Affitto e spese universitarie figlio Sergio

Tasse comune di Ispica (IMU etc.)

Utenze domestiche

Alimenti

Spese mediche

Commercialista scritture contabili

Assicurazioni e bollo auto

INPS

Vestiario ed imprevisti

4.000,00

770,00

1.200,00

4.800,00

1.200,00

800

800

3.620,00

2.000,00

19.190,00

Per il mantenimento della famiglia si ritiene di utilizzare i redditi correnti dei

coniugi.
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4. Attività a servizio dell'accordo

4.1 Compendio immobiliare a servizio dell'accordo

Si descrive l'attivo patrimoniale da mettere a servizio dell'accordo con i

creditori dagli asset immobiliari costituiti da fabbricati e terreni siti ad Ispica

analiticamente riportati nell'allegato 1. In particolare il compendio immobiliare

è così articolato:

a) Immobili pignorati ed incoati nell'esecuzione immobiliare 201/2016:

a.l.) Piena proprietà del sig. Distefano Giuseppe in comunione dei beni:

appartamento con garage nel complesso di edilizia economico popolare di e. da.

Crocefia, valutato dall'arch. Stefania Minardo1 per euro 126.000,00 e giunto alla

terza vendita per il prezzo di euro 78.750,00 che giungerà alla quarta vendita

con una ulteriore riduzione;

a.2.) Piena proprietà della signora Lucia Floriddia: piccolo fabbricato con

terreno sito in c.da Marza valutato dall'arch. Stefania Minardo per euro

36.000,00 e giunto alla seconda vendita per il prezzo di euro 27.000,00;

fabbricato adibito a prima casa sito ad Ispica in via Benedetto Spadaro valutato

dal CTU arch. Minardo per euro 78.000,00 e giunto alla seconda vendita per il

prezzo di euro 58.500,00.

b) Immobili non pignorati e messi a disposizione per la liquidazione ai

fini dell'accordo di ristrutturazione dei debiti:

b.l.) 1\ indiviso della piena proprietà del sig. Giuseppe Distefano di

fabbricati siti in Via Vespucci, 29, via Neghelli, 8/bis, terreni siti nelle contrade

cava Ispica, Cugni , Prainazzo,Miucia e Passi. I predetti immobili sono stati

valutati dal CTP geom. Pietro Fronte per euro 193.998,00.

b.2.) Piena proprietà della signora Lucia Floriddia: fondo agricolo con

fabbricato di servizio sito in c.da Miucia Calamiccio valutato dal CTP

' L'arch. Stefania Minardo nominato CTU nella procedura esecutiva 201/2016.
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Geom. Fronte per euro 125.000,00 oggetto di contratto preliminare con il

sig. Agosta Giorgio per il prezzo di euro 80.000,00 valutazione coerente

con i prezzi di mercato. Il contratto preliminare è subordinato

all'omologazione dell'accordo

Gli asset immobiliari hanno valore di euro 356.415,00 riportato in sintesi nella

seguente tabella:

Massa Attiva
Valore Ctu Valore Asta Valore CTP Valore nel piano

Distefano Giuseppe Valore Fabbricati
Distefano Giuseppe Valore Terreni

Totale Distefano

126.000,00
0,00

126.000,00

78.750,00
0,00

78.750,00

36.666,00
157.332,00
193.998,00

111.666,00
39.999,00

151.665,00

Valore Ctu Valore Asta Valore CTP Valore nel piano
Floriddia Lucia Valore Fabbricati
Floriddia Lucia Valore Terreni

Totale Floriddia

114.000,00
0,00

114.000,00

71.250,00
0,00

71.250,00

25.000,00
95.000,00

120.000,00

96.250,00
80.000,00

176.250,00

Totale Complessivo Coniugi 240.000,00 150.000,00 313.998,00 327.915,00

I valori sono stati rilevati:

- dalle perizie in allegato dell'ardi. Stefania Minardo e del geom. Pietro Fronte,

da bando di vendita del terzo esperimento;

- dal contratto preliminare di acquisto con il metodo del "rent to buy" per

l'appartamento sito c.da Crocefia formulata dal sig. Leandro Distefano;

- dal contratto preliminare di acquisto del fondo rustico in contrada Miucia ad

Ispica con il sig. Agosta Giorgio.

Sulla base di quanto sopra esposto sono posti a servizio dell'accordo

4.2 Beni mobili

I suddetti coniugi, così come riscontrato dalla documentazione versata in

atti, non risultano essere proprietari di ulteriori beni immobili e, come da

loro dichiarazione effettuata tramite sottoscrizione del presente atto, non

risultano essere proprietari di beni mobili, somme di denaro o altri beni

registrati e non ad eccezione di un' autovettura e di un autocarro .
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I predetti beni saranno utilizzati per le esigenze della famiglia, mentre

l'autocarro sarà venduto quando cesserà definitivamente l'attività

agricola.

Si fa presente che l'azienda agricola del sig. Giuseppe Distefano è locataria

di un trattore per il quale la società di leasing del BNP PARIBAS ha

rescisso il contratto.

4.3. Credito IVA da porre in compensazione

Fa parte dell'attivo da liquidare un credito IVA stimato in euro 8.000 circa che si

ritiene di menzionare ed utilizzare in compensazione con la posizione di

Riscossione Sicilia nel caso sussistano le condizioni previste dalla legge.

4.4. Fitti attivi

Gli odierni ricorrenti precisano che intendono porre a servizio del debito

anche che i fitti dell'immobile da cedere al sig. Leandro Distefano, anche

gli affitti dei terreni in comproprietà del sig. Distefano Giuseppe che

potranno generare nel corso della procedura e nelle more della vendita

ben 20.000,00 euro come da contratto di locazione con la Naturvera s.s..
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5. Passività

5.1 Sull'elenco dei creditori e sulle cause di prelazione

Giusta previsione normativa di cui all'art. 9 e. 2 1. 3/2012, l'elenco dettagliato

dei creditori con indicazione delle somme dovute è stato di seguito strutturato

tenendo conto dell'obbligato principale e di eventuali coobbligazioni.

Si fa presente che ai fini del piano di ristrutturazione la massa passiva dei

coniugi Distefano - Floriddia è stata considerata unitaria tenendo conto delle

reciproche obbligazioni fidejussiorie fra i coniugi.

Distefano Giuseppe

Creditore

Monte dei Paschi di Siena

Banca Agricola Popolare di Ragusa

Banca Agricola Popolare di Ragusa

Banca Agricola Popolare di Ragusa

Spazio Q

Comune di Ispica

Riscossione Sicilia
Fondazione E.N.P.A.I.A.
Intesa San Paolo S.p.A

Euro

.61262,00

64J90,40

" ' ' ;'?' ' i S ' ~

; , '',.. V£y / - *

ft£$93,8>

-. ;• 19.535,45:
,'-.: Y > ' _ ' " , ' ' •

':• L ,V—
3ÌS3Ù6

/;>,;; v3pè:£48;

.'" ••';il$2V,$S'
1 13,052,04
11,369,00

Note
Ipoteca volontaria di 1 grado
sull'immobile sito in Ispica in C.da.
Crocefia iscritta il 10/05/2005 ai n.
11104/4944 per un montante di €
165.266,20

Ipoteca volontaria di 1 grado
sull'immobile sito in Ispica in C.da Marza
derivante da mutuo stipulato in data
22/02/2012 per € 60.000,00

Ipoteca giudiziale di secondo grado
sull'immobile sito in Contrada Crocefia e
di primo grado sull'immobile sito ad
Ispica in Via Benedetto Spataro n. 25.
L'ipoteca è stata iscritta il 04/02/2016 al
n. 1285/247 per la complessiva somma di
€46.993,84

Ipoteca giudiziale di 111 grado
sull'immobile sito in Contrada Crocefia e
di III grado sull'immobile sito ad Ispica in
Via Benedetto Spataro n. 25. L'ipoteca è
stata iscritta il 04/02/2016 al n. 1286/248
per la complessiva somma di € 19.535,45

Creditore intervenuto
neH'esec.imm.n201/2016 in forza di D.l.
del 496/16 del Tribunale di Ragusa

Per imposte comunali
Privilegio per Crediti Erariali e
Previdenziali
Privilegio per Crediti Previdenziali
Privilegio per mutuo ipotecario
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Banca IFIS S.p.A già Santander

Fiditalia S.p.a

SIMAD ITALIA

Fiditalia S.p.a

Milo Spv S.r.l. (locam S.p.a. - mandataria)

Tuttagricoltrura S.r.l. di Giorgio
Tumminello
Cannata Antonino (prod.Agric)
Eurotir Service s.r.l.

3.611,00

5.600,00

19.228,51

5.200,00

15.961,03

' '""ÌU85ÌÌ2

' 4" -3.546,79
, .2,756,40

Per contratto di fin. rateale n. 6787139

Per contratto di fin. rateale
n.0010365011770120

come da e/e per fatture da saldare

Per contratto di fin. rateale
n.0010155012965180

Per cessione del credito derivanti dai
rapporti di c/c con Bapr n. 1-
15149900240010001 ed 1-
15149900244000002

come da e/e per fatture da saldare

come da e/e per fatture da saldare
come da e/e per fatture da saldare

290.333,87
Totale

Distefano

Floriddia Lucia

Creditore

Towers CQ S.r.l. (già Accedo S.p.a)

Unicredit S.p.a.

Riscossione Sicilia S.pa.
Banca IFIS S.p.A già Santander

Monte dei Paschi di Siena

Banca Agricola Popolare di Ragusa

Banca Agricola Popolare di Ragusa

Euro

13,860,00

15.689,85

435,38
. 3.611,00

61262,00

<*- ** -

; . * ,"<„ ,-

.6^90,̂ 0

3,9,535,45

! <f v *'

Note
Contratto di Finanziamento Rateale
n.408272

Contratto di Finanziamento Rateale
n.6482173

Contributi Consortili
Per contratto di fin. rateale n. 6787139
Ipoteca volontaria di 1 grado
sull'immobile sito in Ispica in C.da.
Crocefia iscritta il 10/05/2005 ai n.
11104/4944 per un montante di €
165.266,20

Ipoteca giudiziale di II grado
sull'immobile sito in Contrada Crocefia e
di 1 grado sull'immobile sito ad Ispica in
Via Benedetto Spataro n. 25. L'ipoteca è
stata iscritta il 04/02/2016 al n. 1286/48
per la complessiva somma di € 46.993,84

Ipoteca giudiziale di MI grado
sull'immobile sito in Contrada Crocefia e
di II grado sull'immobile sito ad Ispica in
Via Benedetto Spataro n. 25. L'ipoteca è
stata iscritta il 04/02/2016 al n. 1286/48
per la complessiva somma di € 19.535,45

179.244,08
Totale

Floriddia
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5.2 Debiti in prededuzione ed oneri della procedura

A ciò vanno aggiunti i creditori in prededuzione costituiti dai seguenti

professionisti che hanno assistito e assisteranno i ricorrenti nel corso della

procedura:

Creditori in prededuzione

Nominativo Descrizione importo

Aw. Gianluca Zaccaria

Dott. Giuseppe Walter Buscema

Dott. Giorgio Firrincieli

Liquidatore o professionista OCC

Assistenza legale fino alla conclusione del

procedimento

Assistenza alla predisposizione del piano di

risanamento

Per attività ante omologazione del Piano come da

incarico

5.000,00

2.000,00

6.500,00

15.000,00

28.500,00

5.3 Fondo rischi

E' stato previsto un fondo rischi per euro 20.000,00 per fare fronte:

a) a minori introiti dal realizzo dell'immobile aggiudicato nell'ambito della

procedura esecutiva citata di cui non è stato prodotto rendiconto;

b) a ricalcolo per duplicazione di somme reclamate fra INPS, Agenzia delle

Entrate e Riscossione Sicilia S.p.A. ;

e) sia a degli imprevisti che per aggiornamento degli oneri finanziari in

favore dei creditori muniti di privilegio (generale e speciale) al tasso

legale per la durata stimata della procedura di numero 5 anni.

d) per oneri di funzionamento come l'Irmi ed imposte comunali con

riferimento agli immobili di proprietà degli odierni proponenti.

6. La proposta

6.1. Liquidazione dell'attivo ed il pagamento dei creditori

La proposta di accordo ai creditori prevede il soddisfo degli stessi nel rispetto

delle prelazioni che ciascun creditore vanta e che ha consolidato nel corso del
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tempo. Nel prospetto a seguire i creditori sono stati dettagliatamente suddivisi

in creditori muniti di privilegio generale, creditori muniti di privilegio speciale

e creditori chirografari e sono stati altresì indicati, con riferimento ai creditori

muniti di privilegio speciale il grado di privilegio e su quale immobile insiste.

Com'è evidente, è stato previsto il soddisfo dei creditori con privilegio e in

misura integrale rispetto alla capienza del valore dell'attivo ed è stato altresì

previsto il soddisfo pari al 100% dei creditori muniti di privilegio generale

nonché dei creditori muniti di privilegio generale non stralciatole come indicato

dalle disposizioni di cui alla legge n. 3/2012 di cui all'art.8 1.3/2012

(Riscossione Sicilia per IVA e debiti erariali).

In ordine ai creditori BAPR e Banca Monte dei Paschi di Siena come infra

spiegato, muniti di privilegio speciale, deve riferirsi che gli stessi non saranno

soddisfatti integralmente in quanto il valore dei crediti è superiore al valore

dell'immobile ove insiste la garanzia, dovendosi, per l'eccedenza, "retrocedere"

al chirografo il relativo importo.

Gli importi retrocessi al chirografo sono stati calcolati tenendo conto della

presente ipotesi di riparto:

Riparto - pagamento dei creditori
ipotecar!

Immobile
ISPICA (RG) CONTRADA CROCEFIA,

SNC Piano SI

Banca Monte dei Paschi di Siena
BAPR

Residuo al chirografo BAPR

ricavo
75.000,00

61.262,00
13.738,00

33.255,84

nota
Da appporto Leandro Di

Stefano

ipotecario primo grado
Ipotecario secondo grado

Immobile
ISPICA (RG) CONTRADA MARINA
MARZA, SNC Piano T

Bapr

Residuo al chirografo BAPR

ricavo
25.000,00

64.790,40

39.790,40

nota

ipotecario primo grado
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La soddisfazione dei creditori avverrà mediante la liquidazione del patrimonio

immobiliare dei coniugi odierni proponenti, fatta eccezione dell'immobile sito

in Ispica via Benedetto Spadaro , atteso che trattasi dell'abitazione principale

dei coniugi Distefano.

Con riferimento all'immobile, il cui valore della prossima base d'asta, come già

riferito sarà inferiore ad euro 78.750,00, il figlio degli odierni proponenti ,

Leadro Distefano con allegata proposta, per mero affectìo familiarìs, si obbliga a

corrispondere, in favore della procedura in parola, il prezzo di euro 75.000,00

(settantacinquemila/00) . L'importo che verrà corrisposto, in caso di omologa

della presente proposta, come segue:

• quanto ad euro 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da acconti sul

prezzo ;

• quanto ad €. 69.600,00 (sessantanovemila /OO) al rogito entro diciotto

mesi dall'omologazione.

Come infra riferito, tutti gli altri beni immobili verranno, invece, messi a

disposizione della procedura e liquidati secondo modalità e tempi stabiliti dal

piano come da seguente tabella a cura del professionista nominato per la

liquidazione . La tempistica prevede nove tentativi di vendita strutturati a

decorrere il primo dopo tre mesi dall'omologa ed a seguire per ogni tre mesi. La

progressione porta a definire una ipotesi ottimistica ed una pessimistica in

base alla massa di entrate ottenute e quindi a stabilire una percentuale di

soddisfo per i creditori chirografari tra il 24% ed il 100%.

Nella seguente tabella è riportata la sintesi della proiezione delle entrate

secondo l'ipotesi ottimistica e quella pessimistica:

Entrate ottimistica pessimistica
ISPICA (RG) CONTRADA

CROCEFIA, SNC Piano SI

ISPICA (RG) CONTRADA
MARINA MARZA, SNC
Piano T

Credito Iva

75.000,00

25.000,00

5.279,00

64.303,13

25.000,00

5.279,00

destinati al pagamento
integrale di MPS ed il
residuo a parziale
soddisfo di BAPR
Destinati al parziale

soddisfo di BAPR

per compensazione e
quindi pagamento
integrale crediti erariali
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Fondo Agricolo C.da
Miucia
Affitto appartamento
C.da. Crocefia

Affilo Terreni in
comproprietà
Vendita di beni in
comproprietà di Di
Oistefano Giuseppe

80.000,00

3.600,00

20.000,00

193.998,00

402.877,00

80.000,00

6.000,00
-

77.599,20

258.181,33

privilegiati

Per le vendite della quote di proprietà degli immobili personali di Distefano

Giuseppe e (nel caso di inadempienza del sig. Leandro Di Stefano)

dell'appartamento si utilizzeranno schemi metodi, pubblicità e tempistiche

previsti per le vendite delegate ex art. 591 bis epe del Tribunale di Ragusa. La

progressione delle vendite è riportata nella seguente tabella:
Immobile

ISPICA
(RG)

CONTRAD
A

CROCEFIA
,SNC

Piano SI

Affitto
appartam
ento Cda.

Crocefia

Vendita di
beni In

comproprl
età di Di

Distefano
Giuseppe

ottimistica

75.00
0,00

3.60

0,00

193.99
8,00

pessimisti
ca

64.30

3,13

6.00

0,00

77.59
9,20

11 2

1

193.9
98,00

180.4
18,14

3

167.7
88,87

4 1 5

1

1S6.0
43,65

145.1
20,59

6

75.0

00,00

2.40

0,00

134.9
62,15

7

71.2

50,00

12S.S
14,80

8

67.6

87,50

116.7
28,77

9

64.30
3,13

108.55
7,75

* * * * *

In definitiva, pertanto, sulla scorta dei valori sopra riferiti i creditori verranno

soddisfatti sulla scorta del seguente piano:

Schema di sintesi dell' accordo proporsto ai creditori

Realizzo di massa attiva
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Entrate derivanti da ipotesi ottimistica

Entrate derivanti da ipotesi pessimistica

402.877,00

258.181,33

Massa passiva comune
Pagamento integrale dei creditori in prededeuzione, degli ipotecar! (nei limiti del montante
realizzato), dei creditori privilegiati

Creditori in prededuzione

Aw. Gianluca Zaccaria

Dott. Giuseppe Walter Buscema

Dott. Giorgio Firr'mcieli

Liquidatore o professionista OCC

IMPORTO

5.000,00

2.000,00

6.500,00

15.000,00

%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

/IMPÒRTO^
\ 'offerto ..;

5.000,00

2.000,00

6.500,00

15.000,00

28.500,00 A

Creditori ipotecar!

Banca Monte dei Paschi di Siena

BAPR - su immobile C.da Crocefia

BAPR - su immobile C.da Marza

BAPR - su immobile via Spadaro

IMPORTO

61.262,00

13.738,00

25.000,00

58.500,00

>

;;"% v'r

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

ÎMPÒRTO
%; offerto -

61.262,00

13.738,00

25.000,00

58.500,00

158.500,00 B

Creditori privilegiati

Riscossione Sicilia

Fondazione E.N.P.A.I.A.

IMPORTO

12.527,55

13.052,04

' % • -*

100,00%

100,00%

IMPORTO
offerto » '

12.527,55

13.052,04

25.579,59 C

Totale creditori liquidati integralmente 212.579,59 A+B+C

Residuano per i creditori chirografari
Ipotesi ottimistica D=A+B+C
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190.297;41

Ipotesi pessimistica 45.601,74

IPOTESI OTTIMISTICA

PAG TO INTEGRAI F CRFD CHIROGRAFARI — — ».

CREDITORI

Spazio Q

Comune di Ispica

BAPR - residuo su immobile Marza

BAPR - residuo su immobile C.da Crocevia

BAPR - residuo su immobile via Spadaro

Intesa San Paolo S.p.A

Banca IFIS S.p.A già Santander

Fiditalia S.p.a

SIMAD ITALIA

Fiditalia S.p.a

Milo Spv S.r.l. (locam S.p.a. - mandataria)

Tuttagricoltrura S.r.l. di Giorgio Tumminello

Cannata Antonino (prod.Agric)

Eurotir Service s.r.l.

Towers CQ S.r.l. (già Accedo S.p.a)

Unicredit S.p.a.

Riscossione Sicilia S.pa.

Fondo rischi ed imprevisti

^

IMPORTO

3.553,06

3.061,48

39.790,40

33.255,84

8.029,29

11.369,00

3.611,00

5.600,00

19.228,51

5.200,00

15.961,03

1.285,32

546,79

2.756,40

13.860,00

15.689,85

495,38

20.000,00

100 00%
• '•«..'

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

.100:00%
1GO,0(Ì%

100,00%'

100,QQ%?

100,00%
-'"»\«

iròdifò»-
100:00%
100,00%

100,00%

100,00%

ióotoò%

100,00%

100700%'

1GÌJò%
100,00%

190 297 41

38S$£

iìtièi.4
39.790,40

33.255,84 ̂
.vî -'̂ .'à'1';;-

• liOèSr.oo."*

Xaiiioo- -
V* '~ ~

keoo.oo
ÌÌ228Ì51
•J\K - ì>
-jiaooioótè

iStoV

l£,32 -̂

548,79

2;j58j,40

iMb,à:-

rim»!"

mi'?"?'
ìò.dòo.òo
^3' , ••' ' V

Falcidia

„

«

„

.

•

»

_

,

-

-

_

_

_

_

_

-

203.293,35 203.293,35
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IPOTESI PESSIMISTICA
PAG.TO PARZIALE CREO. CHIROGRAFARI
»—.__..».«..>

CREDITORI

Spazio Q

Comune di Ispica

BAPR - residuo su immobile Marza

BAPR - residuo su immobile C. da Crocevia

BAPR - residuo su immobile via Spadaro

Intesa San Paolo S.p.A

Banca IFIS S.p.A già Santander

Fiditalia S.p.a

SIMAD ITALIA

Fiditalia S.p.a

Milo Spv S.r.l. (locam S.p.a. - mandataria)

Tuttagricoltrura S.r.l. di Giorgio Tumminello

Cannata Antonino (prod.Agric)

Eurotir Service s.r.l.

Towers CQ S.r.l. (già Accedo S.p.a)

Unicredit S.p.a.

Riscossione Sicilia S.pa.

Fondo rischi ed imprevisti

0

22,43% 45.601,74

IMPORTO

3.553,06

3.061,48

39.790,40

33.255,84

8.029,29

11.369,00

3.611,00

5.600,00

19228,51

5.200,00

15.961,03

1.285,32

546,79

2.756,40

13.860,00

15.689,85

495,38

20.000,00

_

%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

22,43%

IMPORTO
OFFERTO

797,00

686,74

8.925,58

7.459,78

1.801,09

2.550,24

810,00

1.256,16

4.313,24

1.166,44

3.580,30

288,32

122,65

618,30

3.109,01

3.519,47

111,12

4.486,30

Falcidia

2.756,06

2.374,74

30.864,82

25.796,06

6.228,20

8.818,76

2.801,00

4.343,84

14.915,27

4.033,56

12.380,73

997,00

424,14

2.138,10

10.750,99

12.170,38

384,26

15.513,70

_

203.293,35 45.601,74 157.691,62
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Percentuali di voto tra i creditori chirografari
creditore

Spazio Q

Comune di Ispica

BAPR - residuo su immobile Marza

Intesa San Paolo S.p.A

Banca IFIS S.p.A già Santander

Fiditalia S.p.a

SI M AD ITALIA

Milo Spv S.r.l. (locam S.p.a. - mandataria)

Tuttagricoltrura S.r.l. di Giorgio Tumminello

Cannata Antonino (prod.Agric)

Eurotir Service s.r.l.

Towers CQ S.r.l. (già Accedo S.p.a)

Unicredit S.p.a.

Riscossione Sicilia S.pa.

Fondo rischi ed imprevisti

0

importo

3.553,06

3.061,48

81.075,53

11.369,00

3.611,00

10.800,00

19.228,51

15.961,03

1.285,32

546,79

2.756,40

13.860,00

15.689,85

495,38

20.000,00

_

%

1,75%

1,51%

39,88%

5,59%

1,78%

5,31%

9,46%

7,85%

0,63%

0,27%

1,36%

6,82%

7,72%

0,24%

9,84%

0,00%

203.293,35

In definitiva, i creditori verranno soddisfatti sulla base delle seguenti

percentuali:
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Creditori muniti di privilegio generale 100%;

Creditori muniti di privilegio speciale 100%;

- Creditori murati di privilegio speciale retrocesso al chirografo tra il 100%

ed il 24,00%;

- Creditori chirografari tra il 100 % ed il 22,43 %.

Non si prevede alcuna suddivisione in classe dei creditori.-

Non sussiste alcun credito impignorabile di cui deve essere assicurato il

regolare pagamento (ex art. 545 c.p.c. e relative leggi speciali).

6.2 La convenienza economica dell'accordo rispetto all'ipotesi liquidatoria

Sono innumerevoli i vantaggi per i creditori nell'accettare la presente proposta,

rispetto alla prosecuzione di un'ordinaria procedura esecutiva.

Il primo evidente vantaggio è dato dal fatto che terzi soggetti, solvibili, si sono

impegnati, con la sottoscrizione della presente, ad immettere, in favore della

procedura, risorse liquide pari ad euro 102.500,00 circa, risorse che,

difficilmente, i creditori avrebbero potuto incassare atteso l'esito negativo di

tutti i tentativi di vendita sinora esperiti, salvo una parte residuale degli

immobili oggetto della procedura coatta.

Aggiungasi, inoltre, che un'ordinata dismissione del patrimonio, anche tramite

modalità differenti dalle aste giudiziarie, potrà probabilmente consentire una

più proficua dismissione del patrimonio a tutto vantaggio del ceto creditorio.

Inoltre, la presente proposta, sulla base dei valori attivi disponibili e delle stime

prudenziali della vendita dei cespiti, prevede l'integrale soddisfo dei creditori

privilegiati, cui vengono riconosciuti anche gli interessi di dilazione al tasso

legale, nonché il soddisfo dei creditori chirografari nella rilevante percentuale

non inferiore al 24,00%.-
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6.3 Sulla fattibilità' della proposta

Come espressamente previsto dall'art. 9 e. 21. 3/2012, alla proposta deve essere

allegato, fra l'altro, l'attestazione di fattibilità del piano predisposta da parte

dell'Organismo di composizione della crisi, la cui funzione, come noto, è

attualmente svolta dal professionista di nomina del Tribunale (nel caso che ci

occupa, come detto, dal dr. Giuseppe Firrincieli). Tale relazione è stata redatta

dal Dr. Firrincieli con esito favorevole atteso che il detto professionista ha

ritenuto la presente proposta veritiera ed il piano ivi contenuto fattibile, giusta

relazione che al presente si allega al ricorso

Ragusa / Modica - 7 dicembre 2018

I proponenti

Giuseppe Distefano Lucia Floriddia
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I seguenti documenti citati sono allegati alla seconda proposta del settembre

2018:

1. Dettaglio del compendio immobiliare dei ricorrenti ;

2. Timing vendite degli immobili;

3. CTU Arch. Stefania Minardo per esecuzione 201/2016;

4. CTP Geom. Pietro Fronte;

5. Contratto preliminare di acquisto con il sig. Leandro Distefano (rent to

buy);

6. Busta paga tipo della signora Lucia Floriddia;

7. Modello Unico sig. Giuseppe Distefano.

8. Visura Registro delle Imprese ditta Distefano Giuseppe ;

9. Contratto preliminare di vendita del con il sig. Giorgio Agosto

relativamente al fondo rustico di contrada Miucia in Ispica.
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