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versa, ai sensi dell’art.6, comma 2, lett. a), L. cit., in una “situazione di perdurante
squilibrio tra le obbligazioni assunte e il patrimonio prontamente liquidabile per farvi
fronte, che determina la rilevante difficolta ad adempiere alle proprie obbligazioni,
ovvero la definitiva incapacita di adempierle regolarmente”;

il 12 maggio 2020 ha depositato, presso I'0.C.C. dell'Ordine dei Dottori
Commercialisti ed Esperti Contabili di Ragusa, istanza per la nomina del Gestore della
Crisi, ottenendo la nomina del Dott. Giuseppe Daniele Manenti e del Dott. Andrea

Scarso.

Cid premesso, il ricorrente, ut supra assistito, rappresentato e difeso, intende sottoporre

ai propri creditori un Accordo di Composizione della Crisi ex L. 3/2012, articolato secondo il

seguente
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1. CENNISULL'AZIENDA AGRICOLA GRAVAGNA VINCENZO

S ¢ stata costituita nel 1975 allorquando, il sig.
SN -t in concessione dal padre 6 ettari di terreno, ha iniziato a seminare i
primi prodotti ortofrutticoli ottenendo ottimi risultati e notevoli profitti.

L'Azienda Agricola, con sede legale -oqillljilllh ¢!l SRR, ;t3ta iscritta nel
Registro delle imprese di Ragusa il 7 luglio 1977 e, dal 7 luglio 1997, & stata iscritta nella
Sezione Speciale con la qualifica di impresa agricola.

Nonostante i rischi connessi allo svolgimento di un’attivita esclusivamente agricola, il sig.
OUNE— 2 investito interamente i propri risparmi nell’attivita imprenditoriale
intrapresa, acquisendo una vera e propria specializzazione nella produzione agricola.

L’Azienda si & da sempre occupata della coltivazione e commercializzazione di prodotti
ortofrutticoli; entrata in vigore, nel 1997, la normativa sulla produzione e certificazione
biologica, 'Azienda & stata interamente “convertita” in biologico e, pertanto, sottoposta al
controllo dell’ente di certificazione Bioagricert S.r.l. *.

Sul punto & opportuno un approfondimento.

La distinzione fondamentale tra agricoltura biologica e agricolftura tradizionale (o
convenzionale) riguarda il diverso utilizzo di prodotti per {a cura e la concimazione delle piante:
mentre il metodo di produzione agricola convenzionale consente I'utilizzo di prodotti chimici, il
metodo di produzione biologica ammette solo I'impiego di sostanze naturali ed esclude,
pertanto, I'utilizzo di sostanze di sintesi chimica {concimi, diserbanti, insetticidi, ecc.).

E evidente, correlativamente, che 'adozione del metodo biologico comporta maggiori
costi e maggiori rischi, ai quali corrisponde un “premio” sul prezzo rispetto alle analoghe

referenze convenzionali.

'1a Bioagricert S.r.l. & uno tra gli enti leader in Italia nella certificazione delle produzioni agroalimentari biologiche
e di qualitd. Dal 1984 Bioagricert supporta le aziende nel processo di qualifica di prodotti e processi in base a
regolamenti nazionali ed internazionali.
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Nell’ambito dell’agricoltura di tipo “biologico”, poi, vi & la sottocategoria (di nicchia)
dell’'agricoltura “biodinamica”, caratterizzata, oltre che da determinati requisiti tecnico-
scientifici, anche da un vero e proprio approccio di tipo spirituale e filosofico 2

Cosi come ['utilizzo del marchio biologico comporta una serie di appositi requisiti, pure
la produzione e commercializzazione di prodotti biodinamici sono subordinati all’acquisizione
di un’apposita certificazione rilasciata dall’Associazione Demeter 3,

Anche detta certificazione & stata conseguita (nel 2012) dall'Azienda la quale,
considerate le dimensioni, @ risultata essere sin da subito una tra le maggiori aziende
biodinamiche della Sicilia.

Ed infatti, dai 6 ettari iniziali del 1975, nel 2005 la superficie produttiva & stata
incrementata fino a 100 ettari (di cui 70 ettari di proprieta e la restante parte in affitto) e, con
aumento della commercializzazione della produzione altrui, nel 2017 [I'Azienda ha
movimentato la produzione di ben 350 ettari (di cui 130 ettari di proprieta, 70 ettari condotti
in affitto e la restante parte prodotta da soggetti terzi legati da un rapporto di collaborazione
con I'Azienda ricorrente).

il buon andamento dell’attivitd e Iottima qualita della produzione, realizzata
esclusivamente nel territorio siciliano, hanno incrementato notevolmente il volume d’affari
dell’Azienda che, addirittura, nel 2016 ha raggiunto un fatturato di oltre sei milioni di euro.

Di conseguenza, il sig. SN contando sullandamento crescente
dell attivita, ha effettuato importanti investimenti di ammodernamento della propria Azienda,

sia per la fase di produzione che per quella di commercializzazione, dotandosi, i) di un

* 'agricoltura “biodinamica” & caratterizzata da una concezione olistica dellazienda, la quale viene infatti
considerata in relazione con la terra e con il cosmo; tutto & interconnesso, la pianta € un organismo vivente, cosi
come lo & il terreno, 'animale e la stessa azienda agricola.

La produzione vegetale, dunque, si integra con l'allevamento animale in modo da creare un circolo virtuoso di
fertilizzazione e produzione e quindi un processo il pil possibile autosufficiente che si autoalimenta in modo
naturale e “chiuso”, soprattutto per quanto riguarda la fertilita e la struttura del terreno.

3 |a Demeter Associazione Italia & un’associazione privata di produttori, trasformatori e distributori di prodotti
agricoli e alimentari biodinamici. Sono soci coloro che, conducendo la propria azienda conformemente agli standard
internazionali Demeter per la produzione, trasformazione ed etichettatura, hanno diritto di fregiare del marchio
Demeter i propri prodotti.

Oggi Demeter & presente con i suoi enti di certificazione in ben 43 Stati, coordinati dalla Demeter International,
Federazione con sede in Germania, nata nel 1997 allo scopo di garantire una stretta cooperazione nei settori legali,
economici ed etici.

Attraverso la suasede di Parma, I'Associazione svolge un’attenta azione di controllo sulla produzione, la
trasformazione e la commercializzazione dei prodotti biodinamici, seguendo ogni fase della filiera fino al rilascio
della certificazione e all’etichettatura, difendendo cosi il marchio da eventuali abusi e denigrazioni. Le norme da’
rispettare per ottenere la certificazione ed il marchio Demeter fissano i metodi per la produzione vegetale (uso di
compost e preparati, divieto di materiali geneticamente modificati ecc.), ma anche direttive per la lavorazione della
carne, prodotti caseari, prodotti di panificazione, frutta, verdure, spezie, erbe aromatiche, e prodotti non alimentari
come i cosmetici e i prodotti tessili.
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importante parco mezzi utili alla produzione, ii) di un magazzino di lavorazione di ben 5.000
mq (oltre il piazzale esterno di pertinenza di quasi 9.000 mq) completo di celle frigo, tunnel di
abbattimento rapido della temperatura e locali al servizio dei lavoratori, nonché di sofisticati
macchinari, tali da soddisfare le svariate esigenze di mercato riguardo alla lavorazione, al
confezionamento ed alla conservazione dei prodotti agricoli; requisiti, questi, che costituiscono
un fattore determinante per imporsi sul mercato. Inoltre, sul lastrico solare del magazzino, iii)
di un impianto fotovoltaico di KWP 196,56, a servizio della struttura, acquisito con contratto di
leasing (contratto Unicredit Leasing n.FC 1324251) sul quale grava un vincolo di versamento
del contributo a carico del GSE, di spettanza dell’utilizzatore, direttamente alla societa di
leasing.

Detti investimenti, unitamente alla qualita del prodotto realizzato e commercializzato,
hanno fatto si che I'’Azienda Agricola, condotta da sempre nelle forme della ditta individuale, si
e affermata tra le maggiori aziende agricole deila Sicilia e tra le piu grandi a marchio Demeter
d'ttalia; inoltre, essendosi nel frattempo specializzata - come sopra esposto - anche nella
produzione di prodotti biodinamici, ha ampliato il proprio raggio d’azione nei mercati del Nord
Italia e dellEuropa (Germania, Francia, Paesi Bassi, Inghilterra e Svizzera), rifornendo grandi

catene di supermercati quali LIDL, CRAI, CONAD, EDEKA, PROVANCE.

2. CAUSE DEL SOVRA-INDEBITAMENTO

La costante e continua crescita aziendale ha richiesto I'accesso al credito e, in
proporzione al fatturato e al reddito complessivo, I'Azienda ha stipulato una serie di contratti
bancari, instaurando con i vari Istituti di credito un sereno, proficui e duraturi rapporti di
partnership, caratterizzati da una sana e corretta collaborazione e da condivisione di progetti.

Tuttavia, il passaggio al metodo biologico (avvenuto, come anticipato, nel 1997),
comportando il mantenimento di elevati standard qualitativi e quantitativi della produzione, a
fronte di un prezzo di vendita solo leggermente superiore a quello della merce cosiddetta
convenzionale, ha contribuito ad incrementare, nel corso degli anni, il rischio d’impresa.

Pertanto, per tentare di contenere al massimo tale rischio, la scelta imprenditoriale del
Sl stata quella di incrementare la commercializzazione della merce prodotta da
terzi (sia biologica che convenzionale) cosi da sfruttare totalmente le potenzialita del
magazzino di lavorazione, aumentando il fatturato fino a raggiungere quasi sette milioni di

euro.
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E perd, nel settembre del 2017, I'+gii NS, . nitamente ad
altre nove aziende del territorio, & stata coinvolta in un’indagine penale per frode in
commercio e truffa ai danni dello Stato, ancora in corso.

Detto evento, tenuto conto della notorieta che frattanto la ricorrente aveva acquisito
non solo a livello nazionale, ma anche europeo, ha comportato un correlativo grave danno
allimmagine. L’Associazione Demeter (Organo di Controllo deputato al rilascio della relativa
certificazione), unitamente all’Organismo certificatore Bioagricert, hanno, infatti, avviato delle
indagini ispettive in conseguenza delle quali, nonostante I'esito di conformita al metodo di
coltivazione biologica dei campioni di prodotti analizzati, e stata deliberata - in assenza di
comunicazioni ufficiali da parte delle Autorita competenti - la sospensione cautelativa
'immediata del marchio Demeter, della certificazione biologica Bioagricert e della certificazione
Global G.A.P. " (che, comunque, non ha nulla a che vedere con la produzione biologica).

Inoltre, il 18 dicembre 2018, la Guardia di Finanza - Tenenza di Modica, su delega della
locale Procura della Repubblica, dopo aver richiesto ed ottenuto il nulla osta per I'utilizzo ai fini
fiscali della documentazione sequestrata nel suddetto procedimento penale, ha notificato alla
ricorrente 'avvio dell'indagine fiscale in materia I.V.A., imposte sui redditi ed altri tributi che si
e conclusa il 26 maggio 2021.

Anche in questo caso, sono state inevitabili le ripercussioni che detto evento ha avuto
sullimmagine dell’Azienda; cid ha irrimediabilmente comportato la perdita di fiducia, in
particolare da parte del ceto bancario, il quale ha prontamente provveduto alla revoca dei fidi
concessi, nonostante i solidi e proficui rapporti intrattenuti negli anni dalla ricorrente con
quest’ultimo.

E evidente che tutto questo ha avuto notevoli ripercussioni esclusivamente sotto un
profilo finanziario; la revoca delle linee di affidamento da parte degli Istituti di credito, per un
verso, e la ridotta disponibilitd economica, per altro verso, hanno inevitabilmente determinato
Pimpossibilitd di adempiere fedelmente agli impegni assunti nei confronti del ceto bancario
(ma anche dei fornitori), con conseguente e non indifferente riduzione del commercio dei

prodotti che, nel 2018, ha portato ad un drastico calo di fatturato.

*{a Global G.A.P. & un'associazione privata che stabilisce standard volontari per la certificazione di prodotti agricoli
in tutto il mondo. Uobiettivo & quello di realizzare un unico standard di Buone Pratiche Agricole {G.A.P.) con
differenti applicazioni di prodotto, in grado di soddisfare I'insieme deli’agricoltura globale.

Lo standard Global G.A.P. serve, innanzitutto, ad assicurare i consumatori sui metodi di produzione agricola degli
alimenti, riducendo al minimo gli impatti delle attivita agricole dannose per 'ambiente, ed assicurando un approccio
responsabile nei confronti della salubrita e della sicurezza dei lavoratori e del benessere degli animali.

La certificazione Global G.A.P. & effettuata in oltre ottanta paesi da pilt di cento organismi di controllo e
certificazione indipendenti ed accreditati. Essa & aperta a tutti i produttori del mondo intero. tE composta da una
serie di documenti normativi di riferimento: regole generali, punti di controllo e criteri di adempimento, checklist.
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V’é da dire, perd, che gia dall’anno successivo, & stato possibile apprezzare un’inversione
di tendenza. Ed infatti, la totale conversione dellazienda al metodo convenzionale (con
conseguente e notevole riduzione del rischio d’impresa), la ricerca di nuovi sbocchi
commerciali e di nuove collaborazioni, il contenimento dei costi ed il ri-ottenimento della
certificazione Global G.A.P., hanno comportato un apprezzabile aumento della produzione, che
a sua volta ha fatto registrare (gia nel 2020) un aumento del fatturato e del reddito; in detto
periodo il MOL (Margine Operativo Lordo) & stato pari ad euro 105.492,00, pari all'8% circa del
fatturato complessivo.

In conclusione, dunque, anche in considerazione di quanto appena detto, & evidente che
- vista la capacitd riorganizzativa dell’Azienda in reazione alla contrazione dei ricavi - la crisi
della stessa non & causata da inefficienze organizzative, o da squilibri tra costi e ricavi, ossia da
fattori di natura economica, ma esclusivamente da carenza di liquidita e, quindi, da fattori di

natura finanziaria.

2.1. PRINCIPALI DAT! PATRIMONIALI ED ECONOMICI
Si riporta di seguito lo Stato Patrimoniale della ditta alla data del 31 dicembre 2020 e
del 30 giugno 2021:

B) IMMOBILIZZAZIONI
Bii - IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

1) Terreni e fabbricati 4.842.946,76 4.812,661,41
Terreni 2.179.174,80 2.179.174,80
Fabbricati destinati all'industria 2.406.125,00 2.406.125,00
Costruzioni leggere 257.646,96 227.361,61
Fondo Amm.to costruzioni leggere -348.060,17 -407.209,54
2} Impianti e macchinari 463.480,40 422.527,48
Macchinari operatori e impianti 463.480,40 422.527,48
Fondo Amm.to Macchinari ope.ratfme‘ -1.549.219,12 -1.590.172,04
impianti

3) Attrezzatura industriale e
commerciale

Attrezzatura varia e minuta 16.461,31 6.212,55
Fondo Ammortamento Att, Varia e minuta -323.080,94 -333.329,70
4) Altre immobilizzazioni materiali 16.734,74 4.251,67
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Mobili e macchine ordinario d'ufficio 3.023,54 2.710,76
Fondo Ammortamento Mobili e macchine
ordinario d'ufficio -17.647,39 -17.960,17
Macchine d'ufficio elettroniche 2.711,20 1.540,91
Fondo Ammortamento Macchine d'ufficio
elettroniche -27.300,12 -28.470,41
Autovetture, Motoveicoli e simili 0,00 0,00

Fondo Ammortamento Autovetture,

Motoveicoli e simili -197.685,06 -230.810,06
Autoveicoli da trasporto 11.000,00 0,00
fondo amm.to autoveicoli da trasporto -101.800,00 -112.900,00

C) ATTIVO CIRCOLANTE

Rimanenze Magazzino 388.922,00 124.363,00
Crediti
4-bis) Crediti tributari 64.585,95 58.541,47
Disponibilita Liquide
13.817,90 11.208,00

1) Depositi bancari e postali

Ratei e risconti attivi

| DEFICIT PATRIMONIALE - 3.328.795,77 - 3.262.614,17

(X UTILE (PERDITA) D'ESERCIZIO 106.924,82 135.434,51

B TOTALE FONDI PER RISCHI E ONERI 500.695,87 500.695,87
D) DEBITI
3) Debiti verso banche 6.911.918,21 6.911.918,21
6) Debiti verso fornitori 485.809,61 283.208,32
11) Debiti tributari 260.020,39 284.966,80
12) Debiti verso istituti di gre_vxdenza 205.895,91 194.786,24
e di sicurezza
INPS DM/10 (carichi pendenti 07/2018-
06/2021) 205.895,91 194.786,24
664.480,02 391.369,80

13) Altri debiti

Ratei e risconti passivi
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La situazione patrimoniale della ditta presenta un equity negativo scaturente i) dalla

contabilizzazione di fondi rischi, ii) dalla rilevazione di passivita pregresse non contabilizzate e
iii) da una rettifica patrimoniale del valore degli immobili strumentali (terreni e fabbricati).

Si riporta di seguito il Conto Economico della ditta relativo agli anni 2017/2020, nonché

una situazione provvisoria al 30 giugno 2021:

1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni 5.149.173 1.160.425 1.161.077 1.124.992 607.077
2) e 3) Variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di

lavorazione, semilavorati e finiti e variazioni dei favori in
corso su ardinazione 100.000 560.000 895.800 -15.378 -83.052

4) Incrementi delle immobilizzazioni per lavori interni
5) Altri ricavi e proventi, con separata indicazione dei
contributi in conto esercizio 57.904 79.486

TOTALEA

it

6) Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e di

merci 2.596.270 667.899 479.221 405.628 27.356
7) Costi per servizi 832.956 383.915 306.676 264.741 124.803
8) Costi per godimento di beni di terzi 75.523 67.765 79.690 73.481 30.646
9) Costi per il personale
a) Salari e stipendi 1.121.794 488.966 464.129 337.829 27.004
b) Oneri sociali 116.899 60.857 57.807 42.077 3.363
c) Trattamento di fine rapporto 73.871 32.390 28.623 21.536 1.782
10) Ammortamenti e svalutazioni
a) Ammortamento delle immobilizzazioni materiali 132.837 62.829
11) Variazioni delle rimanenze di materie prime,
sussidiarie, di consumo e merci -240.350 181.507
14) Oneri diversi di gestione 5.582 1.463 1.974 22.814 8.785

TOTALEB - ; 4.822.894 1.703.254 1.418.121 1.060.593 468.076

17) Interessi ed altri oneri finanziari, con separata
indicazione di quelli verso imprese controllate e collegate e
verso controllanti 15 15 250.299

TOTALEC o ) e 15 15 250.299

TOTALED
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Imposte correnti sul reddito d'esercizio

Come si evince dai dati, la crisi si innesca a decorrere dall’anno 2018, con un vertiginoso

calo del fatturato che a regime si era attestato attorno ai 5 milioni di euro.

3. STATO ANALITICO ED ESTIMATIVO DELLE ATTIVITA
3.1. L'ATTIVO E LE PROSPETTIVE DI REALIZZO (tabella A)

L’attivo aziendale & esposto nella tabella A, nonché nelle allegate schede dello stato
analitico ed estimativo delle attivita, delle passivita e dell’onere complessivo (tabelle A, P e R);
nella tabella i cespiti sono stati esposti riportando, per ciascuno: 1) il valore contabile al 30
giugno 2021; 2} il valore di realizzo, determinato sulla scorta di prudenziali perizie di stima,
effettuate sugli immobili di proprieta del ricorrente.

Di seguito si riporta la sintesi, rinviando - per la sua analitica specificazione, con relative

schede (es. A 01, A 02, ecc.) - all'allegato documento (doc.3):

‘[ 3
. . . I . . . { Tabella i
i Stato analitico ed estimativo delle attivita, passivita e dell’'onere complessivo ! A ;
H 1
! {tab. A, P, e R) ! .
: : ; attivo

Valore di bilancio al Fondo
Tabelle Descrizione 30/06/2021 ammortamento al Valore di piano
CO.GE 30/06/2021
IMMOBILI TERREN! E COSTRUZION! i
A01 LEGGERE 5.219.871 -407.210 1.500.000 )
IMPIANTI E MACCHINARI 2.012.700 -1.590.172 0
ATTREZZATURA INDUSTRIALE E
COMMERCIALE 339.542 -333.330 0
ALTRE IMMOBILIZZAZION! MATERIALI 394.392 -390.141 0
RIMANENZE DI MAGAZZINO 124.363 - 0
CREDITI COMMERCIAL! E TRIBUTARI 58.541 - 0
DISPONIBILITA' LIQUIDE 11.208 - 11.208
[ | Totale generale sezione attivo 5.439.766 ‘

10
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Totale generale sezione attivo Co.ge 5.439.766

5 Verificaiquad ratura 0,00

i valori economici di presunto realizzo sono stati determinati seguendo un approccio
prudenziale e conservativo di tutti gli asset funzionali alla proposta di accordo e tenendo conto
di tutti gli elementi a disposizione: perizie estimative, relative ai beni immobili di proprieta del
ricorrente ed ai beni mobili strumentali, oltreché tutte le informazioni utili allo scopo fornite
dalVazienda.

In particolare si rileva, con riferimento alle singole poste, quanto segue:

immobili e costruzioni leggere (tab. A 01})

La voce contabile in esame & rappresentata dai seguenti fabbricati e terreni (nonché

costruzioni leggere).

Dall’analisi del registro cespiti (alla data del 30 giugno 2021) si evincono i seguenti valori:

COSTO STORICO F.DO AMMORT. VALORE RESIDUO CONTABILE

FABBRICATI 2.141.791,47 926.327,49 1.215.463,98

TERRENI f - - -
COSTRUZIONI LEGGERE 634.571,15 407.208,54 227.361,61
TOTALE 2.776.362,62 1.333.537,03 1.442.825,59

Per quanto riguarda il valore di bilancio dei fabbricati, iscritti nel registro cespiti (al netto
del fondo di ammortamento) per euro 1.215.463, si & fatto riferimento al valore di stima
emergente dalla perizia effettuata dal Dott. Piero Virderi (doc.4), pari ad euro 2.406.125 (cfr.
lotti nn.5 e 10). Discorso analogo per i terreni (non risultanti nel registro cespiti), iscritti in
bilancio per euro 2.179.175 (cfr. lotto n.14 della perizia del Dott. Piero Virderi).

Per quanto riguarda le costruzioni leggere, ai fini della ricostruzione della situazione

patrimoniale, & stato confermato, quale valore di bilancio, il valore contabile indicato nel
registro cespiti, pari ad euro 227.362.

Si specifica, tuttavia, che i fabbricati (e terreni) destinati all'industria {capannone, terreni
destinati all’attivitd agricola, costruzioni leggere), essendo funzionali all’attivita d’impresa, non
formeranno oggetto di liquidazione; ci6 che formera oggetto di liquidazione, sara costituito

soltanto da una parte del patrimonio immobiliare e, nello specifico, dagli immobili di proprieta

11




Avvocato Giovanni Giurdanella Avvocato Nicola Labichino

del sig. alcuni dei quali in comproprietd con la moglie, sig.ra
g q
SN, on funzionali alla continuita aziendale (segnatamente lotti nn.1, 2,

3,4,7, 8,9, 12 e 13, meglio dappresso individuati), che sono stati valutati dal suddetto

Professionista in complessivi euro 1.517.460,00 (importo che, ai fini del piano, € stato ancor

pill cautamente arrotondato in euro 1.500.000,00) (amplius infra Cap. 6, Parag. 6.1).

. . Valore di bilancio \
Valore di bilancio  Fondo ammortamento Valore di

Descrizione {residuo contabile)

al 30/06/2021

IMOBILI E TERREN! 4.585.299,80 4.585.299,80
1 COSTRUZIONI LEGGERE 634.571,15 -407.209,54 i 227.361,61

al 30/06/2021 al'30/06/2021 piano

1.500.000,00 |
0,00

Si riportano, di seguito, i singoli cespiti costituenti I'intero patrimonio immobiliare.
Fabbricati
» LOTTO 1: Fabbricato urbano sito nel Comune di Pozzallo, nella via Armando Diaz,
riportato al catasto al Foglio 18, p.lla 240 sub 3, cat. A/2; valutato euro 157.530,00.
Su tale immobile gravano i seguenti gravami:

a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro
GuumgEENEN o< curo 750.000,00;

b) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro
O < curo 850.000,00.

» LOTTO 2: Fabbricato urbano sito nel Comune di Pozzallo, nelia via Ginevra n.16, composto
da due unita immobiliari e precisamente:

- locale garage sito al piano terra, di mq 32, riportato al catasto al Foglio 7, p.lla
1593 sub 2, cat. C/6; valutato euro 13.600,00;

- appartamento per civile abitazione dislocato al primo e secondo piano, di mq 181,
riportato al catasto al Foglio 7, p.lla 1593 sub 3, cat. A/2; valutato euro
161.090,00.

Su tali immobili gravano i seguenti gravami:
a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro

R < curo 750.000,00;

b) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro

M euro 850.000,00.
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» LOTTO 3: Fabbricato urbano sito nel Comune di Pozzallo, nella via Enrico Giunta n.78-80,
composto da tre unita immobiliari e precisamente:

- appartamento per civile abitazione dislocato al primo piano, di mq 74, riportato al
catasto al Foglio 17, p.lla 535 sub 3, cat. A/3; valutato euro 65.860,00;

- appartamento per civile abitazione dislocato al primo e secondo piano, dimqg 114,
riportato al catasto al Foglio 17, p.lla 535 sub 4, cat. A/3; valutato euro
101.460,00;

- locale commerciale sito a piano terra, di mq 41, riportato al catasto al Foglio 17,
p.lla 535 sub 5, cat. C/1; valutato euro 41.820,00.

Su tali immaobili gravano i seguenti gravami:

a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro
OIS, per curo 750.000,00;

b) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro
S < 1 curo 850.000,00.

» LOTTO 4: 1/3 di fabbricato urbano sito nel Comune di Pozzallo nella via Armando Diaz e
nel corso Vittorio Veneto, composto da sei unita immobiliari e precisamente:

- locale garage sito a piano interrato, di mq 31, riportato al catasto al Foglio 18,
p.lla 240 sub 4, cat. C/6; valutato euro 4.391,67;

- locale ad uso abitativo dislocato a piano interrato, di mq 51, riportato al catasto al
Foglio 18, p.lla 240 sub 5, cat. A/5; valutato euro 7.225,00;

- locale garage sito a piano interrato, di mq 22, riportato al catasto al Foglio 18,
p.lla 240 sub 6, cat. C/6; valutato euro 3.116,67;

- locale garage sito a piano interrato, di mq 11, riportato al catasto al Foglio 18,
p.lla 240 sub 7, cat. C/2; valutato euro 1.558,34;

- locale garage sito a piano interrato, di mq 18, riportato al catasto al Foglio 18,
p.lla 240 sub 8, cat. C/6; valutato euro 2.550,00;

- locale garage sito a piano interrato, di mq 26, riportato al catasto al Foglio 18,
p.lla 240 sub 9, cat. C/6; valutato euro 3.683,34.

Su tali immobili gravano i seguenti gravami:

a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro
s o curo 750.000,00;

b) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro

4 1 curo 850.000,00.
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» LOTTO 5: Magazzino agro-industriale con suscettivitd commerciale artigianale, della
superficie complessiva di mq 4.950, sito a Scicli, nella c.da Giarrentini, censito all’Ufficio
del Territorio Comune di Scicli sezione Urbano al Foglio 108, p.lla 216 sub 2, cat. D/10,
rendita euro 18.063,00 e Foglic 108, p.la 216 sub 4, cat. D/1, rendita euro 6.630,00;
valutato euro 2.227.500,00.

Su tale immobile gravano i seguenti gravami:
a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e wnm——g—

ANEE—— ' cUr0 750.000,00;
b) ipoteca volontaria {iscritta il 31 marzo 2016) in favore di B.A.P.R. contro«ailige

P <o 1.500.000,00 (solo sulla porzione di
magazzino censita al Foglio 108, p.lla 216 sub 2, cat. D/10);

c) ipoteca volontaria (iscritta il 19 novembre 2007) in favore di UNICREDIT S.p.A.
contro G

d) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro
VP en— <  ¢uro 850.000,00.

» LOTTO 6: Fabbricato sito a Scicli, in c.da Giarrentini, sviluppato su piano terra, per una
superficie di mq 334 destinata a residenza, e mq 60 a garage/magazzino, censito
all'Ufficio del Territorio Comune di Scicli sezione Urbano al Foglio 104, p.lla 535 sub 1, cat.
B/10, rendita euro 2.000,00; valutato:

- fabbricato ad uso residenziale euro 280.560,00;
- fabbricato ad uso garage/magazzino euro 18.000,00.
Su tale immobile gravano i seguenti gravami:
a) ipoteca giudiziale (iscritta it 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro

GO, < 1 curo 750.000,00;

b) ipoteca volontaria (iscritta il 9 agosto 2018) in favore di CREVAL contros i

ConseeteRER- < u o 1.620.000,00;

c) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro
SRR e euro 850.000,00.
» LOTTO 7: Fabbricato per civile abitazione-annessi agricoli, sito in c.da Piani agro del
Comune di Scicli, censito all’Ufficio del Territorio Comune di Scicli sezione Urbano al:
- Foglio 109, p.lla 5 sub 3, c.da Piani snc p.t, cat. D/1, rendita euro 2.448,00;
- Foglio 109, p.lla 5 sub 4, c.da Piani snc p.t, cat. C/1, rendita euro 2.767,80;
- Foglio 109, p.lla 5 sub 1, c.da Piani snc p.t, cat. A/3, rendita euro 271,14;
- Foglio 109, p.lla 94, c.da Piani snc p.t, cat. D/1, rendita euro 495,80.
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i fabbricato ¢ stato valutato:
- locali ad uso abitativo euro 373.920,00;
- locali ad uso agricolo euro 130.530,00.
Su tale immobile gravano i seguenti gravami:
a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro

SN ¢ ¢uro 750.000,00;

b) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro
SR < U0 850.000,00.

LOTTO 8: Parco fabbricato sito a Scicli, nella c.da Guarnieri, di mq 420 circa, composto da
una unita a piano primo destinata a civile abitazione di vani 5,5, da una unita sita a piano
terra sempre adibita a civile abitazione di vani 10,5 e da una unitd adibita a deposito
masserizie e vari di mq 160, tutto censito all’Ufficio del Territorio Comune di Scicli sezione
Urbano al:

- Foglio 124, p.lla 525 sub 2, piano terra, cat. A/3, rendita euro 813,42;

- Foglio 124, p.lla 525 sub 3, piano 1, cat. A/3, rendita euro 355,06;

- Foglio 124, p.lla 525 sub 4, piano terra, cat. D/10, rendita euro 304,00.

I} fabbricato é stato valutato:

- civile abitazione a piano primo euro 47.025,00;

- civile abitazione a piano terra euro 115.900,00;

- magazzini deposito per attivita agricola euro 48.000,00.
Su tale immobile (e, precisamente solo sulla porzione censita al Foglio 124, p.lla 525 sub
4, piano terra, cat. D/10) grava un’ipoteca volontaria (iscritta il 9 agosto 2018) in favore di

CREVAL contro GuamegemiissesssssdissysssmseffiSeleop: - curo 1.620.000,00.
Sull’intero lotto grava un’ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit
e contro (AN 1 curo 850.000,00.

LOTTO 9: Magazzino agricolo sito a Scicli, nella c.da Guarnieri, di mq 500, adibito per il
confezionamento dei prodotti floro-vivaisti e vendita diretta, censito all'Ufficio del
Territorio Comune di Scicli sezione Urbano al Foglio 124, p.lla 659 sub 1, piano terra, cat.
D/10, rendita euro 2.224,00; valutato euro 150.000,00.

Su tale immobile grava un’ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di
Unicredit e comguuiiinsymsinfngNN——— U0 850.000,00.
LOTTO 10: Parco fabbricati siti a Scicli, nella c.da Giarrentini, estesi in totale circa 500 mq,

di cui mq 155 costituenti 'abitazione e mq 350 c.a. gli annessi rurali (magazzino, stalla,
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»

pagliera, pollario, porcile); censito all’Ufficio del Territorio Comune di Scicli sezione
Urbano al:
- Foglio 124, p.lla 540 sub 1, piano terra, cat. D/10, rendita euro 804,00;
- Foglio 124, p.lla 540 sub 2, piano terra, cat. A/3, rendita euro 451,90;
- Foglio 124, p.lla 540 sub 3, piano primo, cat. D/1, rendita euro 62,00;
- Foglio 124, p.lia 540 sub 4, piano terra, cat. D/1, rendita euro 14,80;
- Foglio 124, p.lla 540 sub 5, piano terra, cat. D/1, rendita euro 97,60.
Il lotto & stato valutato:
- fabbricati ad uso abitazione euro 73.625,00;
- fabbricati ad uso agricolo euro 105.000,00.
Su tali immobili gravano i seguenti gravami:

a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro

O curo 750.000,00;

b) ipoteca legale (iscritta il 13 luglio 2007) in favore di SERIT contro SR

Qe 1p/ius infra “Debiti tributari”, Cap. 4, Parag. 4.1) per euro 51.183,20
{(solo sulla porzione del fabbricato censita al Foglio 124, p.illa 540 sub 1, piano
terra, cat. D/10, e al Foglio 124, p.lla 540 sub 2, piano terra, cat. A/3).
LOTTO 11: Unita immobiliare sita a Scicli, in c.da Giarrentini, recentemente ristrutturato
in corso di accatastamento al catasto fabbricati con attribuzione della relativa rendita. Ad
oggi & censito alla sezione terreni del Comune di Scicli al Foglio 108, p.lle 24-25-26.
Il lotto & stato valutato:
- fabbricato adibito a civile abitazione euro 512.400,00;
- fabbricato adibito a garage euro 15.000,00.
Su tali immobili gravano i seguenti gravami:
a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro
N <1 curo 750.000,00;
b) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro
Qe < 1 <o 850.000,00.
LOTTO 12: Unita immobiliare sita a Scicli, in c.da Giarrentini, costituita da un locale adibito
a garage, di recente costruzione, a servizio dell’annessa abitazione. Allo stato attuale
I'immobile, in corso di accatastamento al catasto fabbricati con attribuzione della relativa
rendita, € censito alla sezione terreni del Comune di Scicli al Foglio 108, p.lla 11; valutato
euro 25.200,00.

Su tale immobile gravano i seguenti gravami:
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a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro
P curo 750.000,00;

b) ipoteca volontaria (iscritta il 9 agosto 2018) in favore di CREVAL contro [
R euro 1.620.000,00;

c) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e iy,
s < 1 euro 850.000,00.

» LOTTO 13: Unita immobiliare sita a Scicli, nella c.da Boscorotondo, di mq 210, censita al
catasto fabbricati del Comune di Scicli al Foglio 122, p.lla 335 sub 1, piano terra, cat. D/10,
rendita euro 492,00; valutato euro 63.000,00.

Su tale immobile gravano i seguenti gravami:
a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro

Jmuuliismmpeny - curo 750.000,00;

b) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro

sy SRR 1 ¢ u o 850.000,00.

Terreni
> LOTTO 14: | fondi di proprieta del sig. (enuymuniElmmm:ono ubicati nel Comune di
Scicli nelle C.de Giarrentini, Guarnieri, Boscorotondo, S. Agata e Piani. Gli stessi sono stati
tutti valutati con perizia tecnica di stima del 26 aprile 2021, a firma del Dott. Piero Virderi
(cfr. doc.4).

a) Fondi in c.da Giarrentini:

- Foglio 104, p.lle 35, 66, 112, 534, valutati euro 207.409,48;

- Foglio 108, p.lle 208, 9, 74, 66 (proprieta %), 67 (proprieta %), 68 (proprieta %), 96
(proprietd %), 97 (proprietd 1), 112 (proprieta %), 120 (proprieta %), 155
(proprieta 1), 69 (proprieta %), 102 (proprieta %), 145 (proprieta %), 73 (proprieta
%), 11, 25, 26, 32, 32, 91, 92, 116, 176, 215, valutati euro 753.367,95.

Su tali terreni gravano i seguenti gravami:

a) ipoteca volontaria (iscritta il 9 agosto 2018) in favore di CREVAL contro <D
4D - PR curo 1.620.000,00 (ad esclusione dei
terreni censiti al Foglio 108, p.lle 66, 73);

b) ipoteca volontaria (iscritta il 22 dicembre 2010} in favore di CREVAL contro
G T - SSEERNY QN ocr curo  1.600.000,00 (ad
esclusione dei terreni censiti al Foglio 108, p.lle 32, 91, 92, 116, 176 ed al Foglio
104, p.ila 534);
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c) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e <——

RN curo 750.000,00;

d) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro

AR - S GEEEee < uro 850.000,00 ad eccezione

del Foglio 104, p.lla 534).

b) Fondi in c.da Guarnieri:

- Foglio 124, p.lle 658, 15, 118, 208, 538, valutati euro 172.576,10.
Su tali terreni gravano i seguenti gravami:

a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019} in favore di MPS e wowme
S Wy curo 750.000,00;

b) ipoteca giudiziale {iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro
Cumspensseriiee N SRS )cr curo 850.000,00 ad
eccezione del Foglio 104, p.lla 534);

¢) ipoteca legale (iscritta il 13 luglio 2007) in favore di SERIT contro G
Su® (omplius infra “Debiti tributari”, Cap. 4, Parag. 4.1) per euro
51.183,20 (solo sulla porzione del fabbricato censita al Foglio 124, p.lla 540
sub 1, piano terra, cat. D/10, e al Foglio 124, p.lla 540 sub 2, piano terra, cat.
A/3).

¢) Fondiin c.da S. Agata:

- Foglio 91, p.lle 65, 67, 104, 136, 226, 266, 301, 302, 303, 304, 312, 421, 422, 432,
433, 436, 437, 438, 439, 440, 449, 450, 480, 481, 487, 488, 583, 585, 587, 669,
valutati euro 146.581,04.

Su tali terreni gravano i seguenti gravami:
a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro

cumngpre Qemmmmm, 1 curo 750.000,00;

b) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro

Sennpesiettt™: S5yt 1 ¢ U0 850.000,00.

d) Fondi in c.da Piani:

- Foglio 109, p.lle 6, 7, 11, 12, 15, 68, 91, 93, valutati euro 276.305,27.
Su tali terreni gravano i seguenti gravami:

a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro

ARl o< eurc 750.000,00;

b) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro

- - SRR ¢! curo 850.000,00.
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e) Fondiin c.da Boscorotondo:

- Foglio 122, p.lle 105, 106, 130, 154, 155, 156, 411, 413, 437, 439, 441, valutati
euro 622.934,96.
Su tali terreni gravano i seguenti gravami:
a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro
<> 1 euro 750.000,00;
b) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro

. “S— ) 1 €U r0 850.000,00.

Per il dettaglio delle ipoteche gravanti sui singoli beni, si rimanda alle visure ipo-catastali
(doc.5).

Si specifica che con contratto del 24 ottobre 2020, la ditta ricorrente, al fine di garantire
la prosecuzione delle coltivazioni e di preservare I'avviamento, ha concesso in affitto alla
e i (otti nn.5, 7,9, 10, 11, 12, 13 e 14 {(con esclusione, riguardo a
quest’ultimo lotto, dei terreni siti in c.da S. Agata), per uh canone annuo pari ad euro
60.000,00 {da corrispondere in natura) ®, e con durata sino al 31 ottobre 2035 (doc.6).

Lotti che I'Azienda Agricola ricorrente, attesa la sua situazione di crisi finanziaria, non

sarebbe in condizione di poter gestire, in quanto sovradimensionati rispetto alla sua attuale

capacita produttiva. in ogni caso, la produzione costituente il controvalore del suddetto affitto,

viene (e verra) commercializzata direttamente dalla ditta individuale.

Quanto ai lotti nn.7, 9, 12 e 13, essendo questi ultimi destinati alia liquidazione in
quanto non funzionali allesercizio dell’attivita d’impresa (amplius infra Cap. 6, Parag. 6.1), si
precisa che la loro dismissione comportera la risoluzione del superiore contratto

(limitatamente all'immobile di volta in volta liquidato), con conseguente obbligo a carico della

. | rilasciare Fimmobile venduto, libero da persone e/o cose,
entro un mese dalla liquidazione dello stesso; specifico obbligo assunto dalla L N

Societd Agricala con la sottoscrizione della presente.

Impianti e macchinari (tab. A 02)

La voce contabile in esame & rappresentata dai seguenti impianti specifici e macchinari,

il cui valore contabile residuo, al netto del fondo ammortamento (pari ad euro 1.590.172), &

® Al riguardo & stato espressamente pattuito che “il locatore non partecipa al rischio di impresa della parte locataria
e, pertanto, in caso di mancato pagamento in natura, la parte locataria si impegna ad effettuare il pagamento in
denaro nella misura pattuita” (cfr. art.2 contratto di affitto).
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pari ad euro 422.527 alla data del 30 giugno 2021; ai fini del piano, a detti beni non ¢ stato

attribuito alcun valore, in quanto funzionali all’attivita d’impresa, e quindi non destinati alla

vendita.

Detti beni (tab. A02), unitamente all’attrezzatura industriale e commerciale {tab. A03) e
altre immobilizzazioni materiali (tab. A04), sono stati oggetto di stima da parte del Dott. Piero

Virderi (doc.?7) e sono stati valutati complessivamente euro 460.000,00.

fondo Valore residuo

Valore di

Valori contabili K
ammortamento al contabile al .
EL

Descrizione
al 30/06/2021 30/06/2021 30/06/2021

" A02 | IMPIANTIE MACCHINARI | 2.012.699,52 | -1590.172,04 | 42252748 | 0,00

Attrezzatura industriale e commerciale (tab. A 03)

La voce contabile in esame e rappresentata dalle attrezzature, il cui valore contabile
residuo, al netto del fondo ammortamento (pari ad euro 333.370), & pari ad euro 6.212 alla
data del 30 giugno 2021; ai fini del piano, a detti beni non & stato attribuito alcun valore, in

quanto funzionali all’attivita d’impresa, e quindi non destinati alla vendita (cfr. doc.7).

Vaiore

residuo Valore di
contabile al piano
30/06/2021
6.21255 | 000 |

Valori Fondo

Descrizione contabilial ammortamento
30/06/2021  al 30/06/2021

{ A0O3 | ATTREZZATURA INDUSTRIALE E COMMERCIALE | 339.542,25 [ -333.329,70

Altre immobilizzazioni materiali (tab. A 04)

La voce contabile in esame & rappresentata dai beni mobili (mobili e arredi d’ufficio,
macchine da ufficio, autoveicoli da trasporto, ecc.), il cui valore contabile residuo, al netto del
fondo ammortamento (pari ad euro 390.141), & pari ad euro 4.252 alla data del 30 giugno
2021; ai fini del piano, a detti beni non & stato attribuito alcun valore, in quanto funzionali

allattivita d’'impresa, e quindi non destinati alla vendita {cfr. doc.7).
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Y

Valore
residuo Valore di

Valori Fondo
Descrizione contabiti al ammortamento

30/05/2021 al 30/06/2021 contabile al piano

30/06/2021

394.392,31

-390.140,64

B
N
wn
=
o
[N}
o
o
o

| A04 | ALTRE IMMOBILIZZAZIONI MATERIAL!

Rimanenze di magazzino (tab. A 05)

La voce contabile in esame & rappresentata dai prodotti finiti e dalle merci, il cui valore
contabile & pari ad euro 124.363 alla data del 30 giugno 2021; ai fini del piano, a detti beni non
& stato attribuito alcun valore, in quanto funzionali all'attivita d’impresa, e quindi non destinati

alla vendita.

A0S

Descrizione

RIMANENZE DI MAGAZZINO 124.363,00

i 1 S

Crediti commerciali e tributari (tab. A 06)

La voce contabile in esame & rappresentata dai crediti commerciali e tributari, il cui
valore contabile & pari ad euro 58.541 alla data del 30 giugno 2021; ai fini del piano le voci in

esame sono state azzerate, in quanto tali importi potrebbero essere oggetto di compensazioni.

!
| A 06

Valori contabili al
30/06/2021

58.541,47

Valore di piano

Descrizione

{ 0,00

[N U P

CREDIT! COMMERCIAL! E TRIBUTARI

Disponibilita liguide (tab. A 07)

La voce contabile in esame & rappresentata dalle disponibilitd finanziarie della
ricorrente, il cui valore contabile & pari ad euro 11.208 alla data del 30 giugno 2021; ai fini del

piano si conferma il valore di euro 11.208.

i A07

Valori contabili al

v -
30/06/2021 alore di piano

Descrizione
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A07 | DISPONIBILITA' LIQUIDE | 11.208,00 | 11.208,00

3.2. | REDDITI DELLA RICORRENTE
Quanto ai redditi dell’Azienda Agricola, si fa riferimento al reddito ricavabile dal modeilo
Redditi/IRAP/IVA (periodi 2017-2020) (doc.8), ed al fatturato ricavabile dalle situazioni
contabili 2018-2020 (doc.ti 9 e 10).

Reddito complessivo lordo RN1 Fatturato °

2017 10.799 5.149.173
019 f e . - 1161077
2020 ' Periodo d"impb”sfa da dichia'réryé o 1.125.027

Occorre, tuttavia, precisare che la voce “reddito complessivo lordo” scaturente dalla
dichiarazione dei redditi personale del ricorrente, non trova corrispondenza nei relativi conti
economici e quindi nell’effettivo utile prodotto dall’azienda agricola, in quanto la tassazione

avviene nei limiti dell’art.32 del DPR 917/1986 (TUIR).

Si riporta di seguito il Conto Economico a sezioni contrapposte dal quale si evincono, in

modo analitico, i costi sostenuti dail’azienda al 31 dicembre 2020 ed al 30 giugno 2021:

& per 'analisi dei Conti Economici della ditta, si rimanda al relativo allegato (cfr. doc.9).
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Bilancio contabile al 31 dicembre 2020:

Avvocato Nicola Tabichino

Pagina
— PR 1
M-
pr—— Data stampa
Burs f1lancis dal 031/01/73020 al 31/137203¢C Centagint 4 Burs c3/187238
CONTO ECONOMICO
COSTI RICAN
importo Conto Oescricione importo
1,267,031 L0t YENTITE PRCDOTTI FINITS 1.338,282,45
o Dl PLANTINE SEMI 136.376, 88} F1L0E VENLITA SERVIZI 3.569.86
REZET TEOXICT 24.052,4¢ 3.41 YEWOITE TRODOTTI FINTTY 1.121.822,3:
s DT MEETI 1.204,59] $n3od VENDITE DIANTING E SEMI 3.1608.00C
117 o D1 TMBALLACCT £2,2%5,02 9.¢3 VEXOITE WATIRIE FRIME XD ACCRSSORT 3.180,00
1258 ALTEI ATQUISTI 3.958,54] FRECOD AFFITTI ATTIVI 10.9000,00
HC120% TENEDOETI CER ATQUISII 3.126,78 9.08 AFPZITTI ATTIVI 310.268,00
8121 ACLITETY OOKUIMI B FERTILIZZ. 124.508,55] 131603 ARFUTOMIAMENTT ATTIVI 34.32
8.9 ACQUIRTI 438.186.72 $.31 ROVEW?I DIVERSI D°BBERCIZIO 34,32
303361 TRADPORTL ITALIA -$BC. 00| wiiooe CORTELBUTG QEE 47.876.92
a.93 COTT DI VERDITA -88¢,00 9.1:2 DROVENT] SYRAORDINARI 47.876,00
FLel Sadazs SALARL TFERAI 337.829,48] 10T vAR RIM. DI PRCDOTIIOIN TIRED LAVL -15.378,96
.04 COSTC DEL PERSONALE 337.829.44 ?.1% RIMANENLE FINALI .15.378.20
FOEDIDT CONTRIBE. SIS 43.076,%3
8.96 CONTRINUTI SOCIALI 37 2TIVENDI K B 43.076,83
#CTAC TRATTANENTS LI FINE RAPPCRETC 251.535 84
B.07 TRATTAMENTG DI FINE PAPPCRTC 21.535,.84
BUSTOC LAVOGALION] SETEREE 3.957,23
wCH30T TAVORALICNT ZETERKE FER IRNLIST ME 15%,3%0
BLHINE LAVRAIIONT SETERNE VER 1L AMMIRIST 1.842,32
a.2% LAVCRAZIONT RBETERNE 5. 054,56
FLODDC TTENZE FNERCETITHE 119.228,29
I3 M EIETIRILL €73,13
ALTER UTERDE ENERSETICHE £64,14
CARBURAXTI B LUBRIFICANTI 46.43C 7%
TTENZIE ENERCETICNE 1€5.055.81
WANTTENDITR] B FIVARAZICNI 59,988, 14
RLTER MISIUTENZIWIE RITARAZICKI 1.254,8%
FANTTENZIONT B RIPARALIONI 63.342,83
LOCRIICHT FINANZIIARIZ 73.4851.08
LOCAZION: PINANIIARIE 73,481, 34
TELEYOS [ TRE 1.404& 43
TRLEVOR ITHE OETFXT AL 50 3.368,48
ALTRE UTENZE 1.772,51
COMPENS! UROFESEIORALI E DI LAVORD 24.03C.47
COMPEME] DPEOYFRSSICMALI ¥ DI LAVORO 36.230,47
ZEE ICURAZ IONE RESDONEABILITA S 3WT 3.337,%2
ABS ICURAZIOND 3,337,850
CANCELLERIA ¥ ETAMPRTL 458,34
CANCELLERIA B STANPATL 464,34
MR TRMINT URT PREER ITATI IKDUE 1.51%,2%
JOMNORTINGERTS ORI MACCHINARY E NAT £7.444,57
ZMESFTANERTS DRI ATTREZZATUSA $.798,73
BIZTDE JOPLCRTANMENTS DRL. RUTTOMEIZL 2.312,590
[ > Pielal ] JPTFTAMERTT DRI, MATCHINE ZOUFFIC 1.29P3.5%
BRI 2OTETAMENT DRI NOBILI B AEREDD 349,33
g1 FINCET CRD . GETRUTICND IRCERE 36,285,368
.22 AICRTAMENTI ORDIMANI INERILIZZAZ 132.837,3%
FEROTROAENTT FAREIVI 12,71
~aE T ROl ALTROVE T SEIFICATL 655,46
cosT: NOE DEDUTIRILI 22.193.%4
PEEDITE ¥ SCETI VARL D BSERCILIC 33.7%6,11
§38704 MMPCETA DI BOLLG 24,20
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Pagina
- e 2
pr— Data stampa
s Biliaccioc dal 6170172020 al 31/13/293¢ Camtaging @1 Puro ©3/11/2C31
COSTH RICAV

Conto Descrizione importo Conto Descrinone importo
3.38 |GNERI TEISUTARI INKDTRETTI D°EBERCI 24,00
333034 IRDCETA DI BOWLA .00
8.4C |ONERI TRISUTARI INDIRETTI ESEXRCIZI 2,30
42307 YAR RIN TI MATERIE PRIME, BUSEILIA ~246.350,038
§.47 |RIMANENZZ INIZIALI .248.350,30

Totalae Costl
Trila 4'esarcixio

Totale a Pareggic

L0%0.593,50
106,925,113

L167.5168,63

Totale Ricavi

Totale a Pareggic

Paerdita d'esercizio

1.167.3:8 462

1.167.518, €2
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Bilancio contabile al 30 giugno 2021:

rvocato Nicola {abichino

Pagina
. s
B
prm—— 2 Data stampa
oAb el priancto dal 01/6172¢21 al 3073642932 Cantesiml 4i Buro 03/33/2021
CONTO ECONOMICC
cosTi RICA
Conto Descrizione importo Conto Descrizione importo
FCL038 RIFIISTO VEZLD TENICT 16.327 48] F0LRGD VENDITE TROLOTTI FINITI £04.47% 58
801307 LOGRIIETO Ll IMEBALIACET 5.357,310{ I0ICLE VEMDITA SERVIZD 2.5%8.i€
BCLDTR ALTRI ADQUISTL 1.854.37 8.01 TERCITS PRODOTTI FPANITI £07.077.,18
&C100% TEAZVORTT TER ANUIETI 36, 00| FULCTE AFFITTI ATTIV] 0.960, 30
ECIOL0 ACOTIETS CONTIND E FERTILIZZ. 4.642,27 .68 APFITTI ATYIVI 36.300,3¢
9.9 ACQUISTI 37.276,84 ARRCTORDAMENTI ATTIVE 2,68
BCA3DL SALARI TWRRAT 37.004,1% 9.31 PROVENTI DIVERSI D EEERCIZIC 2,68
5.04 CO8TO DEL PERBOKALE 27.004,18| 12008 SETRISUT OEE 49,483,020
SONTRIE. STAU 3,363,518 $.12 PROVENTI STHAORDINAKI 49.483 00
COMTRINUTY 30CIALI 897 STIVOTI & 8 3.363,18] 13007 YRR RIM. LI FRODOTTI IN NRED LAVG -83%.082,36
TRATT, TG DI OPINE RASPCRTY 1.782.4% 3,15 RINANEWZE PINALZ -83.0%2,9¢
0.07 |THATYAMENTO DI FINE RASPORTO 1.781,4%
253200 CAVOREAL ICNT RETERNE 148,990
LRI LAVIRAT IONT ECTERNE VER LOAMMINIET 461,53
6.90% LAVORAZ IONT EBTRRME €0%,.52
815300 TCRRZE ENERCETIIME £4.115.0%
ALTRE UTENIE ENERSETITHE £64,34
CARBURANTI F LUBRIFICGANTI 331.89L,3%
TTEXIR ENERCETIONR 90,662,327
HANTTENZIONID E RIDANAZIONI 21.283.2%
ALTEE MIANUTEMIICNIE RIFARAZIGNI 148,68
SANUTENZIONT X RIPARAYLIONI 21.833.97
LOCATIONT FINAMZIARIE 3C.645.87
LOCAZIONI FIMANLIIARIE 36,545,871
TELEPIRITHE 575,12
-RIEFRICKE DEDUC RI S0t B1%,. 83
ALTER TTENLE 1.394,33
SOMPRRET TEOVEISIURALI E DI SAVCED §.737.43
rMPENS T TROFESEIONALL FER LA FECD $29,61
COMPYNE]I DROFREBIOMALI ¥ DI LAVORO 7.2£3,21
ASE TCURALIONT 862,09
AES ICURAXLONE RESOIRSABILITA® CIVI 3.583,52
ASR ICORAZIONT 32.445,50
AN TELLERIA I STRMTATI Fg.5%
CAMCHLLERIA E STAMPATI 19,58
FARRR ICATI INDUE 15.844,1%
L MACIHINARI E MAC 315.97¢ 46
ETTREIIATIRA 5,134,318
MACCHINE IOUFFIC 585,14
. MIBILI B ARHEDZ 156,33
IMNOET TRD . CETEURIOND LEZFE 15.142,.€7
ASKCRTANGOIT] ORDINAKI IMMOBILISZAL €2.925,34
30074 AEFEOTINTIMENT T DRESTIVT 2.39
BILAGE MAETIONOR TEDUCIALLL ?.856.62
.34 PEEDITE 2 COSTI VARl D' ESERCIZIO 7.853,.09
BIRI4 IMPSETR DI BOLLD 331,96
838 OMREI TRIBTTARI INDIRETTI D REERCY 331.%¢
Z35007 WAER IIM T MATERIR PRIME,  EUREITDIL 181.507.58
8.41 SIMANDENIE INIZIALI 181.507,90
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Pagina
ot - e 2
e Data stampa
Dars Bilapcic dal 0170173033 &l 36/067202% Tantasint dL Burd ©3/311/3631
COSTl RICAVi
Conto [+ importo Conto Descrinone importo
Totale Costi 468.376,42 Totale Rizaw: §03.510,95
Trile 2'asercizls 135.434.52 Parsita ¢'asercizio
Totale a Faregglo §03.516,95 Tetala & Pareggic $C3.510,9%

Quanto ai redditi del sig. (RS specifica che quest’ultimo & titolare di
redditi da pensione per un importo annuo lordo complessivo di euro 11.205,00.
Considerata l'esiguita dei redditi prodotti e percepiti, tali risorse non potranno essere

messe a disposizione della presente procedura, atteso che sono strettamente necessarie per il

proprio sostentamento e per quello delia propria famiglia.
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Come di seguito verra meglio specificato, sara il si on 'esercizio

dell’attivita agricola - ad assumere interamente gli oneri e gli obblighi di pagamento derivanti

dalla presente proposta (amplius infra Cap. 6).

4. STATO ANALITICO ED ESTIMATIVO DELLE PASSIVITA
4.1. IL PASSIVO (tabella P)

il passivo aziendale & esposto nella tabella P, nonché nelle allegate schede dello stato
analitico ed estimativo delle attivita, delle passivita e dell'onere complessivo (tabelle A, P e R)
al 30 giungo 2021 .

Di seguito si riporta la sintesi, con anticipazione sin d’ora delle percentuali di soddisfo
(cfr. colonne “% di soddisfo” e “valore di soddisfo al netto di falcidia”), rinviando - per la sua
analitica specificazione, con relative schede (es. P 01, P 02, ecc.) - al’allegato documento (cfr.
doc.3):

"Stato analitico ed estimativo delle attivita, passivita e dell'onere cbmpless}vo | .
{tab. A, P, e R) | Tab. P passivo

Creditori Valori contabili al 30/06/2021 Valore di piano

YV DEBITI VERSO BANCHE i 6.911.918 6.911.918
LYV DEBITI VERSO FORNITORI § 283.208 i 283.208 f
i I , o f} I
LY: 3 DEBITI TRIBUTARI ‘ 284.967 , 284.967
i

7 si specifica al riguardo che, conformemente alla dottrina nonché alla giurisprudenza espressasi sul punto, &
possibile affermare che nella presente procedura (cosi come nelle procedure concorsuali maggiori) non é prevista
una verifica a carattere giurisdizionale per accertamento dell’esistenza e della natura delle obbligazioni
concorsuali: qualsivoglia controversia dovesse insorgere in relazione alle stesse avra luogo in sede di giudizio
ordinario, dove il creditorie potra far valere le proprie difese, in contraddittorio con il debitore ed eventualmente,
come nel caso di specie, anche con il Liquidatore.

Il giudizio di omologazione, pur determinando un vincolo in ordine al contenuto del piano del debitore, non
comporta alcuna decisione sull’esistenza, entita e rango dei crediti.

Alla luce, pertanto, della natura amministrativa delle verifiche contabili effettuate, appaiono doverose alcune

precisazioni:
¥ Viscrizione nel passivo privilegiato di una partita debitoria non implica il riconoscimento de! diritto di
prelazione;

» la mancata iscrizione nel passivo privilegiato non comporta la negazione del diritto di privilegio
eventualmente spettante;

» la quantificazione degli importi ai fini del voto esplica efficacia solo ed esclusivamente ai fini del'omologa
e non pregiudica qualsivoglia ulteriore accertamento in pill o in meno sul guantum.
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| i
DEBITI VERSO ISTITUTI DI PREVIDENZA £ ; |
SICUREZZA 194.786 | 194.786 |
|
DEBITI VERSO IL PERSONALE 1.540 ! 0 ‘
DEBITI VARI ’ 389.830 | 389830 |
FONDO RISCHI CONTENZIOSO INPS 307.297 ‘ 307.297 i
FONDO RISCHI REGIONE SICILIA ‘ 193399 . 193399
|
.
FONDO RISCHI CONTENZIOSO MPS-IFIS ! 483.798
FONDO RISCHI CONTENZIOSO UNICREDIT 552.500
1
SPESE D! PROCEDURA E PROFESSIONISTI i rilevate extra-contabilmente 93.696 I
 Towlepassivo T T T aseeeas
‘ Totale passivo Co.ge 8.566.945
r
i Verifica quadratura 0,00

Debiti verso banche (tab. P 01)

| debiti verso banche, il cui valore contabile complessivo & pari ad euro 6.911.918 alla
data del 30 giugno 2021, si distinguono in debiti ipotecari (pari ad euro 2.144.711) e debiti
chirografari (pari ad euro 4.767.207).

Ai fini del piano si conferma il valore di euro 6.911.918; tuttavia, ai fini del soddisfo, i
debiti ipotecari saranno soddisfatti per intero {euro 2.144.711), mentre quelli chirografari
saranno soddisfatti nella misura del 35% (euro 1.668.522), per un complessivo onere
concorsuale di euro 3.813.234.

Tra gli Istituti di credito chirografari, con soddisfo previsto nella misura del 35%, sono
stati inseriti anche JULIET S.p.A. (ora IFIS NPL S.p.A.) ed UNICREDIT S.p.A,, quali creditori
originariamente chirografari che solo di recente si sono muniti di titolo esecutivo non
definitivo (in forza del quale hanno provveduto ad iscrivere ipoteca giudiziale), e nei cui
confronti pendono oggi due contenziosi. Tuttavia, attesa - appunto - la pendenza dei giudizi, e
considerato Vesito che questi ultimi potrebbero avere, sono stati appositamente e
prudenzialmente stanziati due fondi rischi, a copertura delle eventuali differenze di soddisfo
che potrebbero emergere nell’eventualita in cui, previo rigetto delle opposizioni promosse,
venissero definitivamente confermati i decreti ingiuntivi opposti (amplius infra Cap. 6, Parag.

6.2).
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a) Il contenzioso con JULIET s.p.A. (ora IFIS NPL S.p.A.)

Con decreto ingiuntivo provvisoriamente esecutivo n.1847/2019 (proc. n.4062/2019
R.G.) reso dal Tribunale di Ragusa il 25 ottobre 2019, munito di formula esecutiva it 21
novembre 2019 e notificato il 29 novembre 2019, & stato ingiunto al sig. <= |
pagamento, in favore della soc. JULIET 5.p.A. (in nome e per conto di MPS S.p.A.), della somma
di euro 735.148,08, oltre interessi come da domanda e spese legali (doc.11).

in forza del sovracalendato titolo esecutivo _non definitivo, la societd creditrice ha

provveduto ad iscrivere ipoteca giudiziale, per complessivi euro 750.000,00, su tutti i beni del

debitore (nota di iscrizione del 13 novembre 2019, Reg. Gen. n.16392 - Reg. Part. n.2205).

Il suddetto credito deriva da due differenti rapporti intrattenuti con Plstituto di credito:
i) un contratto di finanziamento agrario (n.741842589) del 20 febbraio 2018 di originari euro
400.000,00 (saldo debitorio di euro 400.000,00), e ii} un contratto di finanziamento
(n.741912093) del 19 dicembre 2018 di originari euro 350.000,00 (saldo debitorio di euro
335.148,08).

Avverso detto decreto ingiuntivo il sig. SR con atto di citazione del 7
gennaio 2020 (proc. n.205/2020 R.G.), ha interposto opposizione chiedendo la revoca,
Pannullamento, la nullita o linefficacia del decreto ingiuntivo opposto per a) carenza di
legittimazione attiva dell'opposta, b) nullita dei contratti di finanziamento da cui scaturirebbe
la posizione debitoria (mai allegati dallopposta), nonche ¢) exceptio doli generalis per
violazione delle regole di correttezza e buona fede nelle trattative (doc.12).

All'udienza di prima comparizione (inizialmente fissata per il 14 aprile 2020, poi rinviata
d'ufficio al 29 settembre 2020) il Giudice ha invitato le parti all'esperimento del tentativo di
mediazione, rinviando quindi all’'udienza del 2 febbraio 2021. A detta udienza il Giudice, preso
atto dell’esito negativo del procedimento di mediazione, ha assegnato i termini per il deposito
delle memorie istruttorie ed ha rinviato al 22 giugno 2021 per 'eventuale ammissione dei
mezzi istruttori. Ritenuta la causa matura per la decisione, il Giudice ha rinviato all'udienza
dell'8 marzo 2022 (poi rinviata d’ufficio al 7 marzo 2023) per la precisazione delle conclusioni.

In virty di detto contenzioso attualmente in essere, & stato quindi_stanziato nella

situazione patrimoniale un fondo per rischi ed oneri pari ad euro 483.797,78.

b) Il contenzioso con UNICREDIT S.p.A.

Con decreto ingiuntivo provvisoriamente esecutivo n.216/2021 (proc. n.199/2021 R.G.)

reso dal Tribunale di Ragusa il 3 febbraio 2021, munito di formula esecutiva I'8 febbraio 2021 e

notificato il 2 aprile 2021, & stato ingiunto al sig. _d alla moglie, sig.ra
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SovspmmnniE pagamento, in favore della soc. UNICREDIT S.p.A., della somma di

euro 1.715.744,25, oltre interessi come da domanda e spese legali (doc.13).

In forza del sovracalendato_titolo esecutivo non definitivo, la societd creditrice ha

provveduto ad iscrivere ipoteca giudiziale, per complessivi euro 850.000,00, su tutti i beni del

debitore (e della moglie) (nota di iscrizione del 10 marzo 2021, Reg. Gen. n.3768 — Reg. Part.
n.362).

Il suddetto credito deriva da diversi rapporti intrattenuti con Pistituto di credito:

» rapporto di conto corrente n.103648813, con un saldo debitorio alla data del 6
novembre 2020 di euro 866.218,62 per sorte capitale, ed euro 30.664,97 per
interessi di competenza dell’anno 2019 liquidati a marzo 2020;

» rapporto di conto corrente n.300165613, con un saldo debitorio alla data del 6
novembre 2020 di euro 202.932,53 per sorte capitale, ed euro 8.519,11 per
interessi di competenza dell’anno 2019 liquidati a marzo 2020;

» mutuo chirografario n.8194699 del 4 febbraio 2019, di originari euro
460.000,00, con un saldo debitorio alla data del 6 novembre 2020 di euro
401.318,29;

» prestito chirografario n.4840229 del 29 febbraio 2016, di originari euro
150.000,00, per un saldo debitorio alla data dell’8 giugno 2020 di euro
54.923,29;

» prestito chirografario n.8161651 del 17 dicembre 2018, di originari euro
150.000,00, per un saldo debitorio alla data dell’8 giugno 2020 di euro
151.167,44.

Avverso detto decreto ingiuntivo il sig. GEEESERSTIEE® la moglie sig.ra
SRR cOn aito di citazione del 12 maggio 2021 (proc. n.1921/2021 R.G.),
hanno interposto opposizione chiedendo la revoca o annullamento del decreto ingiuntivo
opposto per a) carenza di forma, b) erroneita dei saldi debitori (per aver applicato la Banca
opposta tassi di interesse e commissioni non pattuite), ¢) indeterminatezza dei crediti
relativamente ai contratti di finanziamento, nulli in quanto privi di causa (doc.14).

Alludienza di prima comparizione (svoltasi it 27 settembre 2021) il Giudice ha disposto il
rinvio per i medesimi incombenti all’'udienza del 20 dicembre 2021. A detta udienza, attesa la
pendenza del procedimento di mediazione obbligatoria, il Giudice ha rinviato - al fine di
verificare I'esito del suddetto procedimento (che poisi e chiuso con verbale negativo, avendo il
Legale della Banca opposta fatto presente che la posizione in oggetto & stata frattanto ceduta

ad una terza societd) - alla successiva udienza del 28 marzo 2022.
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In virtu del suddetto contenzioso attualmente in essere, & stato quindi stanziato nella

situazione patrimoniale un fondo per rischi ed oneri pari ad euro 552.500,00.

Fatte dette precisazioni in ordine ai debiti ipotecari, si riporta, di seguito, la tabella di

sintesi di tutti i debiti della ricorrente verso banche.

Valore di
Valore di  soddisfo

Valori
Descrizione contabili al

30/06/2021 piano al netto

falcidia

| : DEBITI VERSO BANCHE (IPOTECA) 2144711 | 2.144.711 | 2.144.711
 po1 — - DEBITI VERSO BANCHE (CHIROGRAFO) 4767.207 | 4.767.207 1.668.522%
| ' i cu FONDI RISCHI CONTENZIOS! IN ESSERE 1.036.298 | 1.036.298 |
roTALE T 6.911.918 7.948.216 4.849.531

.: UNICREDIT IPOTECA 252.536 252,536 | 100% 252.536 K
‘ CREVAL 2010 IPOTECA 246.713 246.713 100% 246.713 ;
BANCA AGRICOLA POPOLARE DI RAGUSA (posizione IPOTECA | 701427 | 701427 | 100% 701.427 |
oggetto di cessione a P&G Sgr) ! x} , !
CREVAL 2018 IPOTECA 944.035 ! 944.035 100% | 944 035

Bl

UNICREDIT C/C ordinario (rapp. 103648813) | 866.219 | 866.219 35% 303.177

:
, UNICREDIT C/C ordlnarlo (rapp. 202562) 202.833 ‘ 202.933 35% 71.026
‘ UNlCREDIT C/C ordlnarlo (rapp 4840229) 54.923 ’ 54. 923 35% 19 223
’ UNICREDIT sovvenzioni diverse (rapp 8161651) CHIROGRAFARIO 151, 167 151 167 35% | 52.909
1 UNICREDIT sovvenzioni diverse (rapp. 8194699) 401.318 401.318 35% 140.461
UNICREDIT sospeso liquidazione c/c (rapp. h } o
P01 E, 103648813) 30.665 | 30.665 ?SA . 10.733 !
UNICREDIT sospeso liquidazione c/c {rapp. ‘
i 5 ) 2
; 300165613) 8.518 8.519 35% 2 98
1 IFIS NPL INVESTING SPA CHIROGRAFARIO 1 744.304 744,304 35% | 260.506
i { | : E -
i A - % ; ; : i l
BANCA AGRICOLA POPOLARE DI RAGUSA {posizione | ¢yyigoGRAFARIO 246487 | 246.487 | 35% 86.270 |
oggetto di cessione a P&G Sgr)
| BANCAAGRICOLA POPOLARE DI RAGUSA c/anticipi CHIROGRAFARIO 424.000 | 424.000 | 35% 148.400
: (posizione oggetto di cessione a P&G Sgr)
| BANCA AGRICOLA POPOLARE DI RAGUSA Fido in c/c CHIROGRAFARIO | 808.905 | 808.905 |  35% 283.117
; (posizione oggetto di cessione a P&G Sgr) !
CREVAL fido in ¢/c CHIROGRAFARIO 314.858 314.858 35% 110.200
BPM c/c 2022 CHIROGRAFARIO 512.909 512.909 35% 179.518

FONDI RISCHI CONTENZIOSO UNICREDIT 552.500 j
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i | 483.798 | 100% | 483798

FONDI RISCHI CONTENZIOSO IFIS NPL INVES

Debiti verso fornitori (tab. P 02)

| debiti verso fornitori, il cui valore contabile complessivo & pari ad euro 283.208 alla
data del 30 giugno 2021, si distinguono in debiti verso fornitori strategici e privilegiati {pari ad
euro 198.866) e debiti verso fornitori non strategici {pari ad euro 84.342).

Sul punto & doveroso un approfondimento.

|’attivitd imprenditoriale del ricorrente & stata svolta senza soluzione di continuita dal
1975 ad oggi; & evidente, quindi, che in piu di quarant’anni di attivita, la ditta G ha
intrattenuto (ed intrattiene tutt’ora) consolidati rapporti commerciali con | fornitori, la
maggior parte dei quali, facendo affidamento sulla serieta e stabilita dellAzienda, ha da
sempre collaborato con quest’ultima, i) riservando alla stessa prezzi inferiori (anche di circa il
30%) rispetto ai prezzi medi di mercato, ii) concedendole particolari trattamenti in ordine ai
pagamenti (posticipati anche oltre i 30 giorni), i) rinunciando agli interessi in caso di ulteriori
ritardi sui detti pagamenti.

Si tratta, pertanto, di fornitori - essenziali per la sana e corretta prosecuzione
dell’attivitd anche e soprattutto, ripetesi, per la consolidata fiducia e affidabilita in essi riposta
- la cui sostituzione, seppur astrattamente possibile, comporterebbe non irrilevanti
conseguenze come, ad esempio, condizioni economiche meno convenienti, Virrigidimento
delle tempistiche di pagamento, la possibilita dell’applicazione di interessi moratori sui ritardi
nei pagamenti, per non dire delie difficolta di reperire i prodotti presso altri fornitori, i quali
non potrebbero assicurare da subito quell’affidabilita consolidatasi nel tempo con i fornitori
“storici” della ditta ricorrente. Discorso analogo vale anche per i fornitori di servizi
indispensabili (E.ON Energia S.p.A., E-Distribuzione S.p.A., ecc.), cosi come di coloro che
riforniscono all’Azienda il carburante per i mezzi, 0 che si occupano della manutenzione di

questi ultimi. Creditori, tutti, che per le suesposte ragioni meritano dungue un trattamento

privilegiato rispetto_agli altri fornitori (non strategici), proprio in_quanto essenziali_per la

prosecuzione dell’attivita d’impresa_della ricorrente, € funzionali ad assicurare la miglior

soddisfazione anche di tutti gli altri creditori concorsuali {chirografari)}.

Si specifica, infine, che tra detti fornitori “strategici”, ve ne sono alcuni che godono
anche di un privilegio che giustifica, a prescindere ed in ogni caso, il loro trattamento
privilegiato. Segnatamente:

» Emporio Agrario La Terra s.r.l., occupandosi della vendita di sementi e prodotti

fitosanitari, godono del privilegio speciale di cui all'art.2757 c.c.;
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> Awv. Manlio Galeano e Avv. Mariachiara Gravagna, in quanto professionisti,
godono del privilegio di cui allart.2751 bisn.2 c.c..

Ai fini del piano, pertanto, si conferma il valore di euro 283.208; tuttavia, ai fini del
soddisfo, i debiti verso i fornitori strategici e privilegiati saranno soddisfatti per l'intero {euro
198.866), mentre quelli verso i fornitori non strategici saranno soddisfatti nella misura del 15%
(euro 12.651), per un complessivo onere concorsuale di euro 211.517.

Si riporta, di seguito, la relativa tabella.

pPo2

Valore di
soddisfo al
netto
falcidia

Valori

% di
soddisfo

Valore di

contabili al .
piano

30/06/2021

Descrizione

| P02 | DEBITIVERSO FORNITORI (al chirografo) 84342 | 84342 | 15% 12.651
R ' DEBITI VERSO FORNITORI (strategici e privilegiati) | 198.866 198.866 | 100% 198.866
T DEBITI VERSO FORNITOR! . 283208 | 283.208 ? 211.518

- E. ON Energia spa 16668 | 16.668 100% | 16.668 |
Editrbuzionespa e | s | doo% | 84|
. Unicredit Leasing spa | 3.964 3964 | 100% | 3964 |
| Milana Carburanti srl 1500 1500 | 100% | 1500
- Peluso Srl R 242 100% | 242 |
po2 (_ Tuttagricoltura di Tuminello Giorgio Sri 67 67 100% 67
Fornitori | Emporio Agrario La Terra Srl 138507 | 135507 100% | 135507
str.at:egtf:ie‘ i avvocato Manlio Galeano Inps . 7.802 7802 100% 7.802
privilegiati | T g
) | Gravagna Mariachiara Avvocato ; %68 ;3@ ,WEOO%W B 968
| | Centro Studi Battaglia sr| | 13176 | 13176 | 100% | 1376
! 70cco Marco 17,643 17.643 100% 17.643
i— Telecom Italia Spa 241 ‘ 241 L 100% | 241 {
L V.Service di Piero Virderi L 274 274 100% 274 |
\ 1
1 o _‘,,W_E?ffg':‘e Sri o B 348 348 P 15% 52
~ DUEPPI DI PEDILIGGIERI PIERO 6292 | 6292 15% 944 |
iiFornitorial L GIROITALIASRL W“ 1699 ﬂ 1699 | 15% 255 |
| chirografo &r Golmar Mediterranea srl 1206 1.206 15% 181 *
i ‘L Rs g]lance SRL ‘ 1.4?9 14597 w}5% 219_ - _§
§ 1 Raialfs SRL | 89 894 15% 134
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Saclark srl 1900 | 1900 15% | 285 |
T esermmewme  ws e a8
1 Sicam Spa | 2789 | 2789 15% 418 |
r MAUSER DI A. BONGIORNO & C SNC L 147 147 5% | 22
B TECNO GROUP LAB SRL 20185 20195 | 1% 3029 |
Frutta Italia V. Montalbano Srl | 15238 | 15238 | 15% 2286 |
| T IUTTOPERLUAGRICOLTURASNC | 30305 | 30305 | 1S% | 4345 |
| 3 Wind Tre Spa 1168 | 1168 5% 175

WI-TEK Goup srl ' ] 1% 5 2?

Debiti tributari (tab. P 03)

{ debiti tributari, il cui valore contabile complessivo & pari ad euro 284.967 alla data del
30 giugno 2021, riguardano debiti verso 'Agenzia delle Entrate, Riscossione Sicilia S.p.A. ed
Enti locali.

Ai fini del piano si conferma il valore di euro 284.967; detti debiti, ad eccezione di quello
nei confronti di Riscossione Sicilia S.p.A., avendo natura privilegiata, saranno soddisfatti per
I'intero (euro 185.369).

Il debito vs. Riscossione Sicilia S.p.A., invece, avendo natura chirografaria, sara
soddisfatto nella misura del 15% (euro 14.939).

Al riguardo si specifica che P'unica ipoteca trascritta da Riscossione Sicilia S.p.A. non e
stata tenuta in considerazione: la suddetta ipoteca risale, infatti, al fascicolo 2007/3175, &
stata iscritta per il debito portato dalla cartella n. R 29720070002120080 e risulta di natura
cartolare in quanto avverso tale cartella & stato proposto, avanti al Tribunale di Ragusa, ricorso
in opposizione all’esecuzione ex art.615 c.p.c. (proc. n.1479/2014 R.G.). Con provvedimento
del 27 ottobre 2014 il Giudice ha sospeso V'esecuzione ed ha fissato 'udienza di trattazione del
7 novembre 2014. A detta udienza il Giudice ha confermato la sospensione e ha fissato
termine di 60 giorni per l'instaurazione del giudizio di merito. Istaurato il giudizio di merito
(proc. n.1374/2015 R.G.), nonostante Vintervenuta sospensione, il GSE ha effettuato il
pagamento della complessiva somma di euro 28.727,86. Pertanto, relativamente alla suddetta
cartella, nulla & dovuto per essere intervenuto il pagamento gia nel 2015 e, in ogni caso, per
essere stata sospesa con provvedimento giudiziale.

Si riporta, di seguito, la relativa tabella.
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Valore di
soddisfo
al netto
faicidia

DEBITI TRIBUTARI | 284967 | 284.967 | 200.309 |

L L. e 1 l 4

Valori
contabili al
30/06/2021

Valore di

Descrizione .
piano

|

5 e

. P 03 | _ Agenzia delle Entrate {carichi pendenti) 36.908 136.908 36.908
Po3 Agenzia delle Entrate (importi iscritti a ruolo) | 32.947 32.947 100% 32.947
" poz “comune diPozzalle | 719 1719 | 100% | 1719
T po3 . Comunediscicli 113424 | 113424 | 100% 113424
. po3 CCIAA -RG B 373 373 100% 373

" Riscassione Sicilia (aggi, interessi di mora, diritti e spese) 99.597 99.597 15% 14.940

S

{doc.15).

Per il dettaglio delle somme iscritte a ruolo si rimanda al relativo allegato

Debiti previdenziali (tab. P 04)

| debiti previdenziali, il cui valore contabile complessivo & pari ad euro 194.786 alla data
del 30 giugno 2021, riguardano debiti verso VINPS.
Ai fini del piano si conferma il valore di euro 194.786; detti debiti - avendo natura

privilegiata - saranno soddisfatti per l'intero (euro 194.786).

e . —

|
|
I
L

Valari contabili al

Descrizione

30/06/2021 Valore di piano

194.786

DEBIT! VERSO {STITUT! DI PREVIDENZA E SICUREZZA

Fra gli importi iscritti a ruolo, si rileva I'ulteriore somma di euro 420.348,84 relativa a

contributi INPS (anni 2004-2008) sospesi per un contenzioso pendente avanti la Corte di
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Appello di Catania; per tale motivo & stato quindi stanziato nella situazione patrimoniale un

fondo per rischi ed oneri pari ad euro 307.297,00.

Debiti verso il personale {tab. P 05)

| debiti verso il personale, il cui valore contabile complessivo & pari ad euro 1.540 alla
data del 30 giugno 2021, riguardano debiti per retribuzioni.

Ai fini del piano il valore di detti debiti & stato azzerato, in quanto il debito e stato
pagato.

Si riporta, di seguito, la relativa tabella.

PO5

Valori contabili al

Descrizione

30/06/2021 Valore di piano

P05 | DEBIT! VERSO IL PERSONALE ‘ 1.540

Debiti vari (tab. P 06)

{ debiti vari, il cui valore contabile complessivo & pari ad euro 389.830 alla data del 30
giugno 2021, riguardano nello specifico:

» Debito vs. |2 SRS siasismn- 1 COMplessivi euro 375.830: si

riferisce al debito verso la Societd Semplice per pagamenti a fornitori dalla stessa
effettuata per conto della ditta . | corso del 2019, 2020 e 2021;

$» Debito vs. Sudano Fabio per complessivi euro 14.000: si riferisce a finanziamenti
effettuati in favore della ditta CEEENRGEGGGGGETENNN.

Ai fini del piano si conferma il valore di euro 389.830; tuttavia, ai fini del soddisfo, i
debiti verso la“verso il sig. Sudano Fabio non rientrano
nella massa passiva in quanto il pagamento sara postergato al soddisfacimento dei creditori
inseriti nel piano (amplius infra Cap. 6, Parag. 6.2).

Si riporta, di seguito, la relativa tabella.
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Valore di
Valori contabili Valore di soddisfo

Descrizione al 30/06/2021 piano al netto
falcidia

T pos | DEBITI VAR | 389.830 389830 0 |

375.830

SUDANO FABIO

4.2. PROSPETTO DI SINTES!
In estrema sintesi, quindi, si riporta di seguito il prospetto riepilogativo contenente fa

suddivisione dei crediti per natura e per percentuale di soddisfo.

Privilegi i
riviieglo Privilegio % di Valore di

Valore di
piano

Chirografo

Creditori P i i
reditori rededuzione speciale generale soddisfo  soddisfo

capiente
IPOTECA VOLONTARIA UNICREDIT del
19/11/2007 {capitale 700.000, totale
UNICREDIT 252.536 252.536 100% | 252.536 1.050.000) contro '
P -ansssunglnn
S
IPOTECA VOLONTARIA CREDITO
VALTELLINESE del 22/12/2010
CREVAL 2010 246.713 246.713 100% | 246.713 | (capitale 800.000, totale 1.600.000)
contro G IENENARNGk
BANCA AGRICOLA JPOTECA VOLONTARIA BAPR del
POPOLARE DI 31/03/2016 (capitale 1.000.000, totale
RAGUSA (posizione | 701.427 701.427 100% | 701.427 1.500.000) contro il
oggetto di cessione a v
P&G Sgr) T
IPOTECA VOLONTARIA CREDITO
VALTELLINESE del 09/08/2018
CREVAL 2018 944.035 944.035 100% | 944.035 | (capitale 900.000, totale 1.620.000)
contro <
'
IPOTECA GIUDIZIALE MPS del
IFIS NPL INVESTING 25/10/2019 {capitale 735.148,08
SPA 744.304 744.304 35% 260.506 | O e0.000) contro QAN
————
UNICREDIT 1.715.744 1.715.744 | 35% 600.510
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BANCA AGRICOLA
POPOLARE DI
RAGUSA (posizione | 1.479.391 1.479.391 35% 517.787
oggetto di cessione a
P&G Sgr)
CREVAL 314.858 314.858 35% 110.200
BPM 512.908 512.909 35% 179.518
FORNITORI 198.866 198.866 100% 198.866 FORNITORI (privilegiati e strategici)
FORNITORI 84.342 84.342 15% 12.651 FORNITORI (chirografari)
ENTI FISCALI E Agenzia delle Entrate (iscritta aruolo e
LOCALI 185.370 185.370 100% 185.370 carichi pendenti), Enti locali
ENTI PREVIDENZIALI | 194.786 194.786 100% 194.786 | inps (iscritta a ruolo e carichi pendenti)
RISCOSSIONE SICILIA 99.597 99.597 15% 14.940 iPOTECA CARTOLARE
Altri debiti
+onel | 339.830 0% 0
sudano Fabio)
PROFESSIONISTI . Gestori della Crisi (OCC), Advisor
PROCEDURA 93696 93.696 100% 93.696 legale, contabile/fiscale
FONDO RISCHI
CONTENZIOSO IEIS 483.798 483,798 100% 483.798
FONDO RISCHI
CONTENZIOSO 552.500 552.500 100% 552.500
UNICREDIT
FONDO RISCHI INPS | 307.297 307.297 100% 307.297
FONDO RISCHI
REGIONE SICILIA 193.399 193.399 100% 193.399
Totale | 9.695.399 93.696 3.181.009 | 1.079.718 4,951.146 6.050.536

v SPESE DI PROCEDURA, COMPENSI PROFESSIONALI E COSTI IN PREDEDUZIONE

Le spese di procedura,
(Advisor Legale e Contabile/Fiscale)

concorsuale sono stimati,

(I.V.A. e accessori compresi), cosi divisi:

- Compenso per gli Advisor legali

al netto degli acconti gia corrisposti,

i compensi per i Gestori della Crisi (0.C.C.) e per i Professionisti

che hanno assistito la societa nella presente procedura

in complessivi euro 93.696,00

38.064
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- Compenso per I’Advisor contabile/fiscale 19.032
- Compenso per i Gestori della Crisi (0.C.C.) 36.600
- TOTALE 93.696

Trattasi di pagamenti di debiti non concorsuali, successivi al deposito del ricorso
introduttivo, funzionali alla procedura, prededucibili.
v CREDITOR! IPOTECARI (PRIVILEGIO SPECIALE CAPIENTE)

| creditori ipotecari, con ipoteche accese sugli immobili, sono i seguenti:

- UNICREDIT 252.536
- CREVAL 2010 246.713
- B.A.P.R. (posizione ceduta a P&G SGR SPA) 701.427
- CREVAL 2018 944.035
- FONDO RISCHI CONTENZIOSO IFIS 483.798
- FONDO RISCHI CONTENZIOSO UNICREDIT 552.500
TOTALE 3.181.009

v CREDITORI PRIVILEGIATI

| creditori privilegiati sono i seguenti:

- Fornitori “strategici” 198.866
- Enti fiscali e locali 185.370
- Enti previdenziali 194.786
- Fondo Rischi Regione Sicilia 193.399
- Fondo Rischi INPS 307.297
TOTALE 1.079.718

v CREDITORI CHIROGRAFARI (soddisfo al 35%)
| creditori chirografari sono i seguenti:
- Banche 1.668.522
TOTALE 1.668.522

v CREDITORI CHIROGRAFARI (soddisfo al 15%)
| creditori chirografari sono i seguenti:
- Fornitori “non strategici” 12.651
- Riscossione Sicilia S.p.A. 14.940
TOTALE 27.591
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5. LA DOMANDA Di ACCESSO ALLA PROPOSTA DI ACCORDO EX L. 3/2012 (AMMISSIBILITA)

Sulla scorta dei superiori dati patrimoniali e reddituali, sussistono:

a) un perdurante squilibrio tra le obbligazioni del debitore ed il suo patrimonio
prontamente liquidabile per farvi fronte (art.6, comma 2, lett. a), L. cit.),

b) la definitiva incapacita di adempiere, allo stato, regolarmente le predette
obbligazioni (art.6, comma 2, lett. a), L. cit.).
Va peraltro evidenziato che la ricorrente:

¢) essendo un’impresa agricola, non e assoggettabile alle procedure concorsuali
contemplate dalla legge fallimentare,

d) non ha mai fatto ricorso alla procedura di composizione della crisi di cui alla Legge
3/2012.

Ricorrono, dunque, nel caso a mani, tuttii presupposti di ammissibilita per un accordo di

risoluzione della crisi da sovraindebitamento.

6. LA PROPOSTA DI ACCORDO
6.1. Premessa
Premesso tutto quanto sopra, la ricorrente propone ai creditori concorsuali (cioé
anteriori al deposito della presente proposta di accordo, salvo i crediti da soddisfare in pre-

deduzione sopra esposti) il soddisfacimento delle loro ragioni mediante la corresponsione della

complessiva somma di euro 6.191.208, da soddisfare in un arco temporale di 12 anni.

La strategia generale di risanamento propedeutica a porre in essere gli obiettivi della
manovra finanziaria fa leva sul proseguimento della gestione aziendale - e quindi sulla capacita
dell’azienda di generare un cash flow al servizio del debito -, sulla dismissione di immobili non
funzionali alVattivita aziendale e sul'apporto di finanza esterna.

Considerato che il fabbisogno finanziario necessario al soddisfacimento del ceto
creditorio ammonta a complessivi euro 6.191.208, da soddisfare in un arco temporale di anni
12, si prevede di ricavare tali flussi:

» dal proseguimento della gestione aziendale (c.d. continuita aziendale) della
ditta individuale (per il dettaglio dei flussi si rimanda al Paragrafo 7.3);

« dall’apporto di finanza esterna i) da parte dellz G
che attraverso il proseguimento della propria attivita aziendale generera flussi
da destinare al pagamento dei creditori della ditta individuale, nonché ii} da
parte della sig.ra S . 2 e comproprietaria di alcuni tra

gli immobili oggetto di liquidazione (amplius infra Paragrafo 7.4);
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LOTTO

LOTTO

LOTTO

LOTTO

e dalla dismissione di una parte del patrimonio immobiliare e, nello specifico,
degli immobili di proprieta del sig. TN, (2|Cuni dei quali in
comproprieta con la moglie, sig.ra W non funzionali alla
continuita aziendale ®.

A tal fine, nella tabella sottostante, si riportano i beni immobili, non funzionali
alla continuita aziendale a sostegno del piano, che saranno posti ‘in liguidazione;
beni che sono stati analiticamente periziati dal Dott. Piero Virderi (cfr. doc.4) e
valutati complessivamente nell'importo di euro 1.517.460,00 (poi, ancar piu

cautamente arrotondato in euro 1.500.000,00).

LOCALIZZAZIONE DESCRIZIONE DATI CATASTALI VALUTAZIONE
Foglio 109 Particella 5 Sub.
Complesso di fabbricati con di L Cat. A/3
°rf“’ e.sso ',a r}catn con |ve_rs‘a Foglio 109 Particella 5 Sub.
destinazione d'uso, in parte per civile 3 Cat. D/1
Comune di Scicli, C.da Piani snc abitazione, in parte locale deposito con ) N 504.450
. L . Foglio 109 Particella 5 Sub.
cortile, giardino, veranda e terrazzo e circa
. 4 Cat. C/1
un ettaro di terreno.
Foglio 109 Particella 94
Cat. D/1
Foglio 124 Particella 525 115.900
X o . Sub. 2 Cat. A/3
Complesso di fabbricati con diversa . :
e - L ) . . Foglio 124 Particella 525
Comune di Scicli, C.da Guarnieri snc destinazione d'uso, in parte per civile 47.025
. . . Sub. 3 Cat. A/3
abitazione, in parte locale deposito. . )
Foglio 124 Particella 525 48.000
Sub. 4 Cat. D/10 -
Appartamento posto al 3* piano di circa 175
. L . 01 )
Comune di Pozzallo, via Diaz mq composto da cucina, 2 servizi, sogglgrbo, Foglio 18 Particella 240 157.530
sala da pranzo e camere oltre quota indivisa Sub. 3 Cat. A/2
del terrazzo soprastante.
Foglio 7 Particella 1593
Stabile composto al piano terra da due vani Sub. 2 Cat. C/6
Comune di Pozzallo, Via Ginevran.16  2cossor € rBLO BITAES di ca. 32 ma, 3 174.690
vani e accessori al piano primo e vano ) _
terrazzo e soffitta coperta al secondo piano. Foglio 7 Particella 1593
Sub. 3 Cat. A/2
1.047.595

8 N N . . " . N e . s .
In ordine alla liquidazione del patrimonio immobiliare si prevede che questa potra esseré verosimilmente
realizzata in un arco temporale di 6-7 anni, decorrenti dall’auspicata omologa del presente accordo. Trattasi
ovviamente di un termine puramente descrittivo che non costituisce, pertanto, termine di adempimento.
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Ulteriori immobili {non funzionali) inseriti nella massa attiva:

LOTTO Comune di Pozzallo, Via Enrico Giunta

Appartamento per civile abitazione

Appartamento per civile abitazione

Foglio 17 p.la 535 sub. 3,

dislocato a piano primo (mgq. 74) cat. A/3

Foglio 17 p.lla 535 sub. 4,

.78-
3 n. 78-80 dislocato a piano primo e secondo (mq. 114) cat. A/3
Locale commerciale sito a piano terra (mq. 'Foglio 17 p.lla 535 sub. 5,
A1) cat. ¢/1
. . . Foglio 18 p.lla 240 sub. 4,
Locale garage sito a piano interrato {maq. 31) | cat. C/6
Locale ad uso ahitativo dislocato a piano Foglio 18 p.lla 240 sub. 5,
interrato (mq. 51) cat. A/5
. . Foglio 18 p.lla 240 sub. 6,
LOTTO Comune di Pozzallo, vie Armando Locale garage a piano interrato {mq. 22) cat. C/6
4 Diaz e Corso Vittorio Veneto .
. . Foglio 18 p.lla 240 sub. 7,
Locale garage a piano interrato (mg.11) cat. C/2
) . Foglio 18 p.lla 240 sub. 8,
Locale garage a piano interrato {mq.18) cat. C/6
. . Foglio 18 p.lla 240 sub. 9,
L .2
‘ocaie’garage a plaho mferyrﬁo (mq ; 6) Y C/G,
LOTTO e s - . . Foglio 124 p.lla 659 sub. 1
d li, C. . !
9 Comune di Scicli, C.da Guarnieri Magazzino agricolo (mgq. 500) ¢ da Guarnieri, cat. D/10
LOTTO Foglio 108 p.lla 11:
12 Comune di Scicli, C.da Giarrentini fFabbricato ad uso garage (mq. 84) immobile in fase di
accatastamento
LOIT;'O Comune di Scicli, C.da Boscorotondo Fabbricato ante 1967 (mg. 210) Foglio 12;?"[‘;/335 sub. 1,

Sulla scorta del superiore fabbiso
sovraindebitamento proposto ai creditori prevede il soddisfacimento delie ragioni di questi

ultimi mediante Vinserimento in diverse categorie di appartenenza,

TOT. APPORTO IMMOBILI (non funzionali
all'attivita)

arrot.

6.2. Categorie di creditori

gno finanziario, V'accordo di risoluzione della crisi da

giustificate da garanzie,

65.860
101.460

41.820

4.392

7.225

3.117
1.558
2.550

3.683

150.000

25.200

63.000

1.517.460
1.500.000
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posizioni giuridiche e interessi economici omogenei e, conseguentemente, caratterizzate da
trattamenti differenziati con le modalita previste per ciascuna categoria.

Tuttavia, si specifica, al riguardo, che detta suddivisione in categorie ha una funzione
meramente rappresentativa posto che, a differenza della disciplina prevista per il concordato
preventivo, nel’ambito dell’accordo di composizione della crisi da sovraindebitamento di cui
alla L. 3/2012, & necessario che I'accordo, ai fini dell’'omologazione dello stesso, venga
raggiunto con i creditori rappresentanti almeno il sessanta per cento dei crediti, senza
pertanto la necessita di raggiungere le “doppie maggioranze” previste dalla disciplina delle
procedure concorsuali maggiori®.

Si tratta, segnatamente, di sei categorie di creditori le cui caratteristiche sono

dappresso piu analiticamente illustrate.

PRIMA CATEGORIA (crediti ipotecari “definitivi”)

v Identificazione: Istituti di credito (euro 2.144.711). Si tratta, nello specifico, dei creditori
ipotecari, con ipoteche accese sugli immobili del ricorrente, ovvero UNICREDIT (per euro
252.536,01), CREVAL (per complessivi euro 1.190.747,89) e B.A.P.R. (per euro
701.427,39).

v Misura e Modalita di pagamento: il pagamento & previsto in misura integrale. Il soddisfo

avverra a) con il ricavato derivante dalla dismissione dei beni immobili non funzionali
attraverso piani di riparto che saranno predisposti nel rispetto delle cause legittime di
prelazione, e b) con i flussi di cassa (si stima in 2 rate semestrali) (cfr. doc.18).

v Termini di pagamento: 12 anni.

v Diritto di Voto: considerato che gli Istituti di credito saranno soddisfatti con una

dilazione ultrannuale, questi saranno ammessi al voto per la differenza fra il loro credito

maggiorato degli interessi di legge ed il valore attuale dei pagamenti previsti nel piano

calcolato alla data di presentazione del ricorso, determinato sulla base di un tasso di

sconto pari alla_meta del tasso previsto dall’art.5 D. Lvo. n.231/2002, in vigore nel

semestre in cui viene presentato il ricorso (emplius infra), quindi per euro 789.336.

® “Nella procedura di composizione della crisi da sovraindebitamento di cui allart. 7, comma 1, L. n. 3/2012, la
previsione della suddivisione dei creditori in classi si pone, differentemente che nel concordato preventivo,
esclusivamente come modalité organizzativa delle risorse e non anche di formazione del consenso dei creditori, cosi
come si evince dall‘art. 11, comma 2, della menzionata legge, che, differentemente da quanto previsto dallart. 177
Lf, richiede, ai fini dell’omologazione dell’accordo, il raggiungimento della sola maggioranza del sessanta per cento
dei creditori aventi diritto al voto e non anche il raggiungimento di tale maggioranza nel maggior numero di classi”
(cfr. Trib. Vallo della Lucania, Sent. 03 aprile 2014).
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SECONDA CATEGORIA (creditori privilegiati)

v Identificazione: fornitori “strategici” *° e privilegiati (euro 198.866).

v Misura e Modalita di pagamento: il pagamento & promesso in misura integrale.

v Termini di pagamento: il pagamento sara eseguito entro 8 anni dalfomologazione

dell’accordo con il ricavato dai flussi di cassa (si stima in 2 rate semestrali) (cfr. doc.16).
v Diritto di Voto: quanto ai fornitori “strategici” e contemporaneamente privilegiati
(Emporio Agrario La Terra S.r.l, Avv. Manlio Galeano e Awv. Mariachiara Gravagna +
altri), atteso che questi saranno soddisfatti con una dilazione ultrannuale, saranno
ammessi al voto per la differenza fra il loro credito maggiorato degli interessi di legge ed

il valore attuale dei pagamenti previsti nel piano calcolato alla data di presentazione del

ricorso, determinato sulla_base di un tasso di sconto pari alla meta del tasso previsto

dall’art.5 D. Lvo. n.231/2002, in vigore nel semestre in cui viene presentato il ricorso

(amplius infra), quindi per euro 73.190.

TERZA CATEGORIA (creditori privilegiati)
v ldentificazione: Enti fiscali-previdenziali e Regione Sicilia (euro 880.852).

v Misura e Modalita di pagamento: il pagamento & promesso in misura integrale.

v Termini di pagamento: il pagamento sara eseguito entro 12 anni dallomologazione

dell’accordo con il ricavato dai flussi di cassa (si stima in 2 rate semestrali) {cfr. doc.16).

v Diritto di Voto: considerato che i creditori appartenenti alla presente classe saranno

soddisfatti con una dilazione ultrannuale, questi saranno ammessi al voto per la

differenza fra il loro credito maggiorato degli interessi di legge ed il valore attuale dei

pagamenti_previsti _nel piano calcolato alla data di presentazione del ricorso,

determinato sulla base di un tasso di sconto pari alla meta del tasso previsto dall’art.5 D.

Lvo. n.231/2002, in vigore nel semestre in cui viene presentato il ricorso (amplius infra),

quindi per euro 322.521.

QUARTA CATEGORIA (creditori chirografari 35%)

v identificazione: Istituti di credito (euro 4.767.207) -

10 A haliticamente individuati nella tab. P 02 (cfr. supra, “Debiti verso fornitori”, Cap. 4, Parag. 4.1).

11 ~ome anticipato sopra (cfr. supra “Debiti verso banche” Cap. 4, Parag. 4.1), in questa categoria sono stati inclusi
anche gli Istituti di credito i cui crediti sono, allo stato, oggetto di contenzioso {euro 2.460.048,00); si tratta, nello
specifico, a) del contenzioso in essere con JULIET S.p.A., a seguito del decreto ingiuntivo da questa ottenuto per
euro 744.304,28 (in forza del quale la societd creditrice ha iscritto ipoteca giudiziale per euro 750.000,00 su tutti i
beni del ricorrente), e b) di quello in essere con UNICREDIT S.p.A., a seguito del decreto ingiuntivo da questa
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v Misura e Modalita di pagamento: gli Istituti di credito chirografari verranno soddisfatti

nella misura del 35%, e cosi per complessivi euro 1.668.522.

v Termini di pagamento: il pagamento sara eseguito entro 12 anni dall'omologazione

dell’accordo con il ricavato dai flussi di cassa (si stima in 2 rate semestrali) (cfr. doc.16).
v Diritto di Voto: i creditori appartenenti alla presente classe hanno diritto di voto per

Yintero, quindi per euro 4.767.207.

QUINTA CATEGORIA (creditori chirografari 15%)
v Identificazione: fornitori “non strategici” ? e Riscossione Sicilia S.p.A. (euro 183.939).

v Misura e Modalita di pagamento: i suddetti creditori saranno soddisfatti nella misura del

15%, e cosi per complessivi euro 27.591.

v Termini di pagamento: il pagamento sara eseguito entro 2 anni dall'omologazione

dell'accordo con il ricavato dai flussi di cassa (si stima in 2 rate semestrali) (cfr. doc.16).
v Diritto di Voto: i creditori appartenenti alla presente classe hanno diritto di voto per

I'intero, quindi per euro 183.939.

SESTA CATEGORIA (creditori postergati)
v Identificazione: si tratta di crediti postergati e, nello specifico, i} del credito (di euro
375.830) vantato dalla soonENAE = 1 pagamenti a
fornitori dalla stessa effettuati per conto della ditta _lel corso del

2019, 2020 e 2021; ji) del credito (di euro 14.000) vantato dal sig. Sudano Fabio per
finanziamenti effettuati in favore della ditta" Y

v Misura_e Modalita di pagamento: non & previsto alcun pagamento, giusta rinuncia
irrevocabile, con efficacia espressamente subordinata all’omologazione dell’Accordo
(doc.ti 17-18).

v Diritto di Voto: i creditori appartenenti alla presente classe hanno diritto di voto per

I'intero, quindi per euroc 389.830.

ottenuto per euro 1.715.744,25 {in forza del quale la societa creditrice ha iscritto ipoteca giudiziale per euro
850.000,00 su tutti i beni del ricorrente e della moglie).

In relazione allesito che questi ultimi potrebbero avere, nella situazione patrimoniale sono stati appositamente e
prudenzialmente stanziati due fondi rischi - rispettivamente, di euro 483.797,78 (in relazione al contenzioso sub a)),
e di euro 552.500,00 (in relazione al contenziosc sub b)) - a copertura delle eventuali differenze di soddisfo che
potrebbero emergere nell’eventualitd in cui, previo rigetto delle opposizioni_promosse, venissero definitivamente
confermati i decreti ingiuntivi opposti.

12 pnaliticamente individuati nella tab. P 02 (cfr. supra, “Debiti verso fornitori”, Cap. 4, Parag. 4.1).
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6.3. La dilazione ultrannuale dei creditori ipotecari

Sull’ammissibilita della dilazione ultrannuale, in deroga alla previsione di cui all’art.8,

comma 4, L. cit. 13 |a Corte di Cassazione ha rilevato che la disposizione in esame, nel
prevedere un termine decadenziale non superiore ad un anno per 13 soddisfazione dei creditori
muniti di privilegio, pegno o ipoteca, sancisce una regola di natura sostanziale e non

processuale, sicché, nella procedura del piano del consumatore, deve ritenersi preclusa al

proponente una dilazione superiore in mancanza di un esplicito_consenso del creditore (cfr.

Cass. Civ., Sentenza n.4451 del 23 febbraio 2018).
Detto orientamento & stato di recente confermato da un’ulteriore pronuncia della Corte

Suprema a tenore della quale - benché nella diversa procedura di accordo di composizione

della crisi da sovraindebitamento il pagamento dei privilegiati, analogamente a quanto avviene

nei procedimenti concorsuali maggiori, deve essere di regola integrale e non dilazionato -
deve, tuttavia, darsi atto della presenza, nell’art.8, comma 4, L. cit., di una previsione analoga a
quella contenuta nell’art.186 bis, comma 2, lett.c) |. fall. sul concordato in continuita; da cio
consegue, sempre secondo la Corte, che il debitore pud, o a} proporre ai privilegiati la
moratoria di un anno, salvo riconoscimento degli interessi derivanti dalla dilazione (il che

equivale alla_soddisfazione integrale e comporta I'esclusione dall’esercizio del voto), o b)

proporre ai privilegiati una moratoria ultrannuale, equivalente ad una soddisfazione non

integrale, compensandoli, solo in tal caso, con la facolta di esercitare il diritto di voto in una

misura corrispondente al sacrificio in concreto sofferto rispetto alle alternative concretamente

praticabili (cfr. Cass. Civ., Sez. |, Sentenza n.17834 del 3 luglio 2019) ",

in buona sostanza, dunque, la regola del pagamento integrale ed indilazionato {o,
comunque, dilazionato entro il termine massimo di un anno) “costituisce non gia un limite
assoluto, ma un criterio comparativo fra i casi in cui i creditori privilegiati possono essere
considerati estranei alla proposta e al piano (in quanto soddisfatti per intero, con esclusione

quindi dall’esercizio del diritto di voto), e quelli in cui essi sono coinvolti e potenzialmente

coartati dalla volonta delle maggioranze, sicché devono essere messi in condizione di incidere

1 . . . soaan . . .

3 “a proposta di accordo con continuazione dell'attivita d’impresa e il piano del consumatore possono prevedere
una moratoria fino ad un anno dall’'omologazione per il pagamento dei creditori muniti di privilegio, pegno o
ipoteca, salvo che sia prevista la liquidazione dei beni o diritti sui quali sussiste la causa di prelazione”.

14 §lientamento, questo, da ultimo ulteriormente confermato dalla Suprema Corte la quale, nel consentire la
dilazione ultrannuale al di 1a della fattispecie dell’accordo con continuitd aziendale, statuisce che detta dilazione di
pagamento non determina un problema di fattibilitad di tipo giuridico, quanto piuttosto un possibile rilievo di
convenienza per i creditori, cosicché neppure le possibili perplessita dinanzi a piani di pagamento con orizzonte
temporale rilevante impongono la conseguenza di una illegittimita tout court di previsioni di pagamenti rateali
ultrannuali (Cass. Civ., Sez. V1, 20 agosto 2020 n.17391).
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su di esse in misura proporzionale al sacrificio sofferto” {amplius, Trib. Avellino, Decreto 21

ottobre 2019).
Cid posto, nel caso a mani, essendo previsto il pagamento dei creditori ipotecari in un

arco temporale di 12 anni ** ', ne deriva che, a fronte del pregiudizio subito, le_Banche

saranno ammesse al voto per la differenza fra il loro credito maggiorato degli interessi di legge

ed il valore attuale dei pagamenti previsti nel piano calcolato alla data di presentazione del

ricorso, determinato sulia base di un tasso di sconto pari alla meta del tasso previsto dall'art.5

D. Lvo. n.231/2002, in vigore nel semestre in cui viene presentato il ricorso 7,

15 ¢ lla durata massima della dilazione e sulle conseguenze del superamento di detto limite si fronteggiano, nella
giurisprudenza di merito, posizioni contrapposte:

» un primo orientamento ha ritenuto di ammettere piani de! consumatore con dilazioni junghissime, anche
di 20, 25 o 30 anni (Tribunale di Catania, decreti del 2016, e Tribunale di Napoli decreti del 2015 e 2017).
E' stato utilizzato come parametro di riferimento la rateazione delle imposte (72 o 120 rate} e 'eta del
debitore rapportata alla vita media. Nella maggior parte dei casi si trattava di debitori che erano
proprietari di immobili destinati ad abitazione familiare, ritenendo di salvaguardare esigenze di natura
abitativa. Come motivazione & stata spesso addotta la stagnazione del mercato immobiliare, 1a difficolta di
conseguire prezzi di vendita congrui in tempi accettabili.

»  un secondo orientamento esclude 'ammissibilita di piani con dilazioni di pagamento superiori a 5-7 anni
{Tribunali di Rovigo e Milano), prendendo a parametro di riferimento le indicazioni della Cassazione
(8468/2012) e dell’art.2, comma 2 bis, della L. 89/2001 {Legge Pinto) che garantisce la ragionevole durata
delle procedure concorsuali nelle quali andrebbe inclusa anche quella di sovraindebitamento (cfr. sul
punto Cass. $S.UU. 1521/2013 sul giudizio di fattibilita anche con riguardo alla ragionevole durata).

»  un terzo orientamento ritiene che non sia possibile optare per un’aprioristica limitazione della durata
della dilazione, dovendosi, volta per volta, tenere in debita considerazione i caratteri e le specificita di
ogni singola proposta (Trib. Como 24 maggio 2018). In particolare va considerata: i) la compatibilita della
durata con la natura del rapporto giuridico sottostante (si pensi al mutuo fondiario), i) la_convenienza
della proposta, sia pure con dilazione lunga, rispetto al risultato retraibile dalla procedura esecutiva.

'8 sul punto & poi intervenuta, proprio con riguardo alla durata dell’accordo di composizione della crisi, anche la
Corte di Cassazione (con la succitata sentenza n.17834/2019) statuendo che: i) il termine di ragionevole durata del
processo non rileva ai fini dell’ammissibilita di una dilazione «lunga» non solo perché la procedura (giudiziale) si
chiude con 'omologazione, ma anche “perché & eccentrico ipotizzare un divieto (sostanziale) di dilozione del debito
in nome della durata ragionevole del processo, finanche esecutivo”; il) “le possibili perplessita dinanzi a piani di
pagamento con orizzonte temporale rilevante non impongono le consequenze di una illegittimita perché il punto
resta per intero di essere suscettibile di esser compreso nella valutazione di convenienza, notoriamente riservata ai
creditori che hanno diritto di voto”.

Dette motivazioni sono state riprese dalla stessa Corte {nella sentenza 27544/2019), la quale & intervenuta sul tema
della durata del piano del consumatore, statuendo che: i) “E omologabile in assenza di specifica disposizione di
legge sul termine massimo per il compimento dei pagamenti, la proposta di piano del consumatore .. che preveda
una dilazione dei pagamenti di significativa durata, anche superiore ai 5 o 7 anni, non potendosi escludere che gli
interessi dei creditori risultino meglio tutelati da un piano siffotto in quanto lo valutazione di convenienza é pur
sempre riservata ai creditori”; i) “E ci6 accade, ad esempio, ogniqualvolta il piano preveda il pagamento integrale
del debito, mentre il patrimonio del debitore, aggredibile mediante esecuzione forzata, non sia in grado di soddisfare
integralmente le ragioni del creditore”.

7 Detto criterio & previsto dall’art.86 del nuovo Codice della Crisi d’Impresa e dell'insolvenza (D. L.vo n.14 del 12
gennaio 2019); norma che, sebbene non direttamente applicabile perché non ancora entrata in vigore, si ritiene
costituisca comunque un corretto criterio_indicativo di orientamento_sulla_determinazione e guantificazione
dell'interesse leso dal creditore ipotecario {in questo senso, Trib. Rimini, 25 maggio 2020).
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6.4.Crediti impignorabili
Non sussiste alcun credito impignorabile di cui debba essere assicurato il regolare

pagamento (ex art.545 c.p.c. e relative leggi speciali).

6.5.Diritto di voto
Alla luce di quanto sopra esposto (cfr. Parag. 6.2), sia i creditori ipotecari che quelli
privilegiati saranno ammessi al voto per la differenza fra il loro credito maggiorato degli
interessi di legge ed il valore attuale dei pagamenti previsti nel piano calcolato alla data di
presentazione del ricorso, determinato sulla base di un tasso di sconto pari alla meta del tasso
previsto dall’art.5 D. Lvo. n.231/2002, in vigore nel semestre in cui viene presentato il ricorso™.
Tutti gli altri creditori (chirografari e postergati), invece, saranno ammessi al voto per

Vintero.

6.6.Fondi rischi contenziosi JULIET S.p.A. (ora IFIS NPL S.p.A.) ed UNICREDIT S.p.A.

Come sopra esposto (cfr. supra “Debiti verso banche” Cap. 4, Parag. 4.1, nonché
“Categorie di creditori” Cap. 6, Parag. 6.2), tra gli Istituti di credito chirografari, con soddisfo
previsto nella misura del 35%, sono stati inseriti anche JULIET S.p.A. (ora IFIS NPL S.p.A.) ed
UNICREDIT S.p.A., quali creditori originariamente chirografari che solo di recente si sono
muniti di titolo esecutivo non definitivo (in forza del quale hanno provveduto ad iscrivere
ipoteca giudiziale), e nei cui confronti pendono oggi due contenziosi. Tuttavia, attesa -
appunto - la pendenza dei giudizi, e considerato I'esito che questi ultimi potrebbero avere,
sono stati appositamente e prudenzialmente stanziati due fondi rischi, a copertura delle
eventuali differenze di soddisfo che potrebbero emergere nell’eventualitd in cui, previo
rigetto delle opposizioni promosse, venissero definitivamente confermati i decreti ingiuntivi
opposti.

Nello specifico, essendo il credito vantato da JULIET S.p.A. (ed oggetto di contenzioso)
pari ad euro 744.304, ed essendo stato previsto il soddisfo nella misura del 35%, questi avra
diritto a percepire, in esecuzione del presente accordo, la complessiva somma di euro
260.506. Nell’eventualita, invece, in cui I'opposizione promossa dovesse essere rigettata con
conseguente e definitiva conferma del decreto ingiuntivo opposto, I'lstituto di credito (avendo
iscritto ipoteca giudiziale, in forza del decreto ingiuntivo ottenuto, per complessivi euro

750.000) avra diritto ad essere soddisfatto per I'intero (euro 744.304); essendo pero gia stata

18 Cfr., supra, nota 14.
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“stanziata” in suo favore la complessiva somma di euro 260.506, & stato conseguentemente
previsto un fondo rischi di euro 483.798.

Il credito vantato da UNICREDIT S.p.A. (ed oggetto anche questo di contenzioso) e pari,
invece, ad euro 1.715.744; essendo stato previsto, pure in tal caso, il soddisfo nella misura del
35%, questi avra diritto a percepire, in esecuzione del presente accordo, la complessiva
somma di euro 600.510. Nell’eventualita, poi, in cui 'opposizione promossa dovesse essere
rigettata con conseguente e definitiva conferma del decreto ingiuntivo opposto, {'istituto di
credito (avendo iscritto ipoteca giudiziale, in forza del decreto ingiuntivo ottenuto, per
complessivi euro 850.000) avra diritto ad essere soddisfatto per complessivi euro 1.153.010;
ed infatti, avendo iscritto ipoteca soltanto per euro 850.000, questi avra diritto a percepire,
per la restante parte del credito (al chirografo), pari ad euro 865.744 (euro 1.715.744 ~ euro
850.000), I'ulteriore somma (falcidiata del 35%) di euro 303.010,49. Essendo pero gia stata
“stanziata” in suo favore la complessiva somma di euro 600.510, & stato conseguentemente
previsto un fondo rischi di euro 552.500, per assicurare la copertura dellimporto complessivo

di euro 1.153.010.

6.7.Fondi oneri e rischi imprevisti
Oltre ai suddetti fondi rischi relativi ai contenziosi in essere con gli Istituti di credito
(nonché a quelli stanziati per I'INPS e per la Regione Sicilia), € previsto pure:

e accantonamento di un fondo imprevisti pari ad euro 115.813 circa destinato a far

fronte ad eventuali debiti e/o oneri di funzionamento sopravvenuti al fine di
mantenere invariata la percentuale di soddisfo del ceto creditorio sino all'integrale
utilizzo del detto fondo;

+  I'accantonamento di un fondo oneri pari ad euro 24.858 per interessi calcolati al tasso
legale del 0,05% per tutta la durata del piano da riconoscere a tutti i creditori
privilegiati.

Inoltre, al fine di compensare eventuali minusvalenze derivanti dalla liquidazione degli

immobili, tali da non realizzare la provvista messa a disposizione del piano, la ditta ricorrente

si impegna a mettere a disposizione del ceto creditorio anche i seguenti ulteriori immobili e,

segnatamente, i terreni siti a Scicli, nella C.da Piani, censiti al Foglio 109 p.lle 6, 7, 11, 12, 15,
68, 91, 93, valutati con perizia tecnica di stima del 26 aprile 2021, a firma del Dott. Piero

Virderi, in euro 276.305 (cfr. doc.4, lotto 14 d)).
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Si tratta, nello specifico, di fondi aziendali di proprieta dell’Azienda Agricola che, al fine
di non compromettere I'attivita produttiva di quest’ultima, sono stati scelti tra quelli situati a
maggiore distanza rispetto al centro produttivo della stessa.

Di detti beni, tuttavia, la ditta ricorrente si riserva di individuare, nell’eventualita in cui
dovesse essere necessario attingere anche a questi, soltanto quelli strettamente indispensabili
ad integrare le eventuali minusvalenze derivanti dall’attivita liquidatoria prevista nel presente
accordo.

Detto ulteriore fondo imprevisti diventera operativo (con conseguente obbligo per la

ditta ricorrente di mettere a disposizione gli ulteriori immobili suelencati) se e nella misura in

cui — ripetesi — la liquidazione del patrimonio immobiliare gia messo a disposizione del ceto

creditorio (cfr. supra Cap. 6, Parag. 6.1) non dovesse realizzare la provvista prevista, e

comungue ed in ogni caso soltanto alesito della complessiva attivita di liquidazione degli
immobili *°.

A seguito della conclusione dell'indagine da parte della Guardia di Finanza, in data 6
ottobre 2021 I’Agenzia delle Entrate ha notificato: i) un awviso di accertamento per I'anno
2015, contro il quale la ditta procedera a promuovere ricorso, ed i) un invito al contraddittorio
in ottemperanza del quale la ditta ha presentato ulteriori memorie. In caso di mancato
accoglimento del ricorso le somme dovute (euro 15.000 circa) troveranno copertura con i fondi

per rischi/imprevisti stanziati.

A seguire si riporta il riepilogo della massa attiva, passiva ed onere da soddisfare:

Stato analitico ed estimativo delle attivita, passivita e dell'onere complessivo
(tab. A, P, e R)

Descrizione RISORSE PROPOSTA
Liquidazione immobili (non funzionali alla prosecuzione dell'attivita az.) % 1.500.000,00 Z 1.500.000,00
Crediti vs. Clienti, crediti tributari e vari, disponibilita liquide 11.208,00 E 11.208,00 ‘
- U B T
E Flussi;i} cassa da cor&inuité aziendale + Apporto Finanza Esterna 7
{

; ,
4.680.000,00 | 4.680.000,00
| H

Totale proventi attivi 6.191.208,00 6.191.208,00

% Cio in quanto eventuali minusvalenze derivanti dalla vendita di uno o pill lotti, potrebbero essere compensate da
eventuali plusvalenze derivanti dalla vendita degli altri lotti.
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% di

soddisfo

PIANO-
PROPOSTA

{ Importi da pagare in prededuzione {spese di procedura, professionisti) 3 100,00%

|
3
i
]

e

i

SO AP

totale credito ipotecario UNICREDIT | 100,00%

totale credito ipotecario Credito Valtellinese ‘ 100,00%

|
93.696,00

252.536,01

i

1.190.747,8%

‘s

93.696,00

| 25253601

1.190.747,89 |

RU—

i
|

. totale credito ipotecario Banca Agricola Popolare di Ragusa 100,00% 701.427,39 : | 701.427,39
totale creditori al 100% {fornitori strategici, privilegiati) 100,00% 198.866,40 198.866,40
| totale credito privilegiato ex art. 2752 e ss Enti fiscali 100,00% 380.155,81 380.155,81
totale credito chirografo Banche 35,00% | 4.767.206,92 | : 1.668.522,42 ‘

totale credito chirografo Fornitori 15,00% 84.341,92 12.651,29
- \ e e

totale credito Riscossione Sicilia (interessi, aggi, spese,..) 15,00% 99.597,23 14.939,58

totale credito Altri debiti (EEENIRSNIENEREER,  0,00% 389.829,80 0,00

Totale generale debiti e pagamenti verso creditori

Massa attiva

8.158.405,37

6.191.208,00

4.513.542,79

Onere complessivo {PASSIVO)

4.513.542,79

dell'attivita liguidatoria.

Fondo Rischi per contenzioso INPS 307.297,00
-+ -
FONDO RISCHI CONTENZIOSO MPS-IFIS 483.797,78
E EONDO RISCHI CONTENZIOSO UNICREDIT 552.500,00 ?
FONDO RISCH{ REGIONE SICILIA 193.398,87
| Accantonamento presunto per interessi ai privilegiati fino al soddisfo 24.858,13
! ; :
Fondo rischi e imprevisti 115.813,42
5 )
% Apporto di ulteriori immobili a copertura delle eventuali minusvalenze 276.305.00
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TOTALE FONDO RISCHI | 1.953.970,21

Totale generale a pareggio

7. ILPIANO

La proposta di pagamento dei creditori, nelle misure e con le modalita sopra illustrate, si
fonda su un piano con continuita aziendale c.d. diretta e contestuale dismissione degli
immobili non funzionali alla continuita aziendale che, per una visione sintetica, pud cosi
riassumersi:

« Prosecuzione dell’attivita d’impresa, in forma diretta, ai fini della conservazione
dei valori del patrimonio aziendale e del realizzo, al netto della copertura dei
costi di gestione, di flussi di cassa che sono previsti mediamente in euro
170.000/annui. La previsione & sostenuta: i) dall’importantissimo portafoglio
clienti (LIDL, EuroSpin, CRAI ed altre catene di distribuzione europea), ii) dalla
quarantennale fidelizzazione con i fornitori, iii} dagli investimenti realizzati negli
ultimi 18 anni che fanno, dell’Azienda Agricola, un’eccelienza della produzione
nel settore primario a livello europeo.

+ Liquidazione degli immobili, di proprieta del titolare dell’Azienda Agricola, non
funzionali alla continuita aziendale (appartamenti, bed & breakfast, ecc.),
esattamente individuati e valutati, complessivamente, con perizia di stima a
firma del Dott. Piero Virderi, in euro 1.517.460,00, e ancor pil cautamente
stimati, in termini di realizzo, nonostante la loro appetibilita commerciale, in
euro 1.500.000,00. Quanto, invece, ai terreni e fabbricati destinati all'attivita
agricola, questi, essendo funzionali all’attivitad d’impresa, non saranno oggetto di
liquidazione.

La liquidazione di tali asset sara affidata allAvv. Salvatore Battaglia, iscritto
allOrdine degli Avvocati di Ragusa al n.1485, professionista indipendente,
esperto nel settore della crisi d’impresa, avente i requisiti richiesti dall’art.28 1.

fall., al quale sara attribuito un mandato irrevocabile a vendere nell'interesse dei

creditori |doc.19).

L’Avv. Salvatore Battaglia dichiara, con autocertificazione e sotto la propria
responsabilitd, di non avere mai svolto attivita professionale in favore delia
ricorrente, e - anche al fine di garantire un migliore soddisfacimento dei

creditori concorsuali - si impegna a contenere il propric compenso in
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complessivi euro 15.000,00 oltre accessori (somma, questa, inferiore rispetto

alle tariffe minime previste dal D.M. 30/2012) %°.

Il superiore incarico sara da intendersi espressamente condizionato
allomologazione  dell’accordo di composizione  della crisi  da
sovraindebitamento.

« Prosecuzione dei rapporti di leasing i cui canoni, pertanto, sono stati censiti nei
conti economici previsionali tra i costi di gestione e, quindi, non incidono sul
fabbisogno del piano.

» Apporto di finanza esterna da parte dellwe,
attraverso il proseguimento della propria attivita aziendale, generera flussi da
destinare al pagamento dei creditori della ricorrente, fino a coprire il fabbisogno
finanziario non raggiunto dalla ditta individuale, nonché da parte della sig.ra
. 2 e comproprietaria di alcuni tra gli immobiti

oggetto di liquidazione (amplius infra Paragrafo 7.4).

7.1.PIANIFICAZIONE ECONOMICO-FINANZIARIA

Il presente paragrafo contiene una sintesi economica e finanziaria della ditta individuale

e dclla <SRN <ot t0 forma di schemi prospettici

con esplicitazione dei ricavi e costi i cui modelli previsionali sono composti dai seguenti
prospetti riferiti allarco temporale del Piano:

* Conto economico previsionale;

+ Stato patrimoniale previsionale;

«  Piano finanziario - Flusso di cassa al servizio del debito (2021/2033);

«  Piano di tesoreria con riparto flussi di cassa da attivita caratteristica.

© §i specifica, al riguardo, che del pagamento del suddetto compenso - anche al fine di evitare di gravare i creditori
concorsuali di tale ulteriore importo {in prededuzione) - se ne fara carico E]
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7.2.CONTO ECONOMICO e STATO PATRIMONIALE PREVISIONALE DELLA DITTA

INDIVIDUALE .
Anni 0310/ /0016//220(')2211- 01/07./ 20 n+2 n+3 n+4 n+5 n+6 n+7
30/06/2022
CONSUNTIVO PREVISIONALE
€ € € € € g € €
:)e'::::;';':a"e vendite e 607.077 1521.000 1536210 1.552.000 1.583.000 1.599.000 1.615.000  1.631.000
O o oottt (63.052)
(+) Altri ricavi 79.486 287.000  289.000  290.000  291.000  292.000  293.000  295.000
di cui GSE 49.486 110000 110000 110000  110.000  110.000  110.000  110.000
‘:;:'s‘; ricavi per ribaltamento 117000  119.000 120000  121.000 122000  123.000  125.000
di cui ricavi per fitti attivi 30.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000
VALORE DELLA PRODUZIONE 603.511 1808.000 1.825.210 1.842.000 1.874.000 1.851.000 1.908.000 1.926.000
g:i:‘:“"::‘s;'t.“é;‘:f;:mﬁe {27.356) (629.000)  (635.290)  (641.643)  (654.476)  (661.021)  (667.631) (675.307)
di cui mezzi tecnici (433.000) (437.330) (441.703) (450.537)  (455.043)  (459.593)  (465.189)
di cui carburante (210000  (21.210)  (21.422)  (21.851)  (22.069)  (22.290)  (22:513)
di cui imballaggi (175.000) (176.750)  (178.518)  (182.088)  (183.909)  (185.748)  (187.605)
{-) Acquisti di servizi {124.803) (445.329)  (449.202)  (453.411)  (461.866)  (459.858)  (497.587)  (502.562)
di cui energia elettrica (158329) (150.912) (161511) (163.127) (164.758)  (166.405)  (168.069)
di cui costi di trasporto (09.000)  (99.990)  (100.990)  (103.010)  (104.040)  (105.080)  (106.131)
di cui manutenzione (100.000)  (101.000) (102.010) (103.030) (104.060) (105.101)  (106.152)
di cui altri costi per servizi (88.000)  (88.200)  (88.900)  (92.700)  (87.000)  (121.000)  (122.210)
(-} Godimento beni di terzi (30.646) (64.500)  (64.500)  (64.500)  (64.500)  (64.500)  (64.500)  (60.500)
di cui affitti (16.500)  (16.500)  (16500)  (16.500)  (16500)  (16.500)  (16.500)
di cui locazioni finanziarie (48.000) (48.000) (48.000) (48.000}) (48.000) (48.000) (44.000)
{-) Oneri diversi di gestione (8.786) (25.000) (25.250) (25.503) (25.758) (26.015) {26.275) (26.538)
COSTi DELLA PRODUZIONE (373.098) (1163.829) (1174.142) (1.185.057) (1.206.600) (1.211.394) (1.255.993) (1.264.90)
VALORE AGGIUNTO 230.413 644171 651068  656.943 667400  679.606  652.008  661.093
(-) Costi del personale (32.149) (452000)  (456520) (461085)  (470307) (475.010) (479760)  (484.558)
m‘:‘:f;'\:;g:f RATIVO 198.264 192471  194.548 195858  197.094 204597 172247  176.535
(-) Ammortamenti (62.829) (180.000)  (170.000)  (170.000)  (170.000)  (170.000)  (120.000)  (91.000)
(c"gr’igf:;‘m”' & sval. attivo 0 (8.000)  {8.000) (8.000) (8.000)  {8.000)  (24.000)
'(‘é::"T'iTATO OPERATIVO 135.435 12171 16.548 17.858 19.094 26.597 44.247 61.535
(-) Oneri finanziari
saldo gestione finanziaria 1] 0 0 o] 0 4] 0
RISULTATO PRIMA IMPOSTE 135.435 12171 16.548 17.858 19.094 26.597 44.247 61.535
RISULTATO NETTO 135.435 12471 16.548 17.858 19.094 26.597 44.247 61.535
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Anni n+8 n+9 n+10 n+11 n+12 n+13
€ € € € € €

{+) Ricavi dalle vendite e prestazioni 1.639.000 1.647.000 1.655.000 1.664.000 1.672.000 1.685.000
(+/-) Variazione delle rimanenze prodotti finiti

(+) Altri ricavi 296.000 297.000 298.000 300.000 300.000 301.000
di cui GSE 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000
di cui ricavi per ribaltamento spese 126.000 127.000 128.000 130.000 130.000 131.000
di cui ricavi per fitti attivi 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000
VALORE DELLA PRODUZIONE 1.935.000 1.944.000 1.953.000 1.964.000 1.972.000 1.986.000
{-) Acquisti di merci, materie prime, mat. Consumo (687.813) (701.569) {715.601) (722.438) (736.887) (751.625)
di cui mezzi tecnici (473.493) (482.963) (492.622) (495.000) (504.900) (514.998)
di cui carburante (22.963) (23.422) (23.891) (24.368) (24.856) (25.353)
di cui imballaggi (191.357) (195.185) (199.088) (203.070) (207.131) (211.274)
{-) Acquisti di servizi (507.217) (512.267) (516.675) (531.621) (537.608) (542.984)
di cui energia elettrica (169.750) (173.145) (174.877) (176.625) (178.3592) (180.176)
di cui costi di trasporto (108.254) (109.336) (110.430) (111.534) (112.649) (113.776)
di cui manutenzione (107.214) {108.286) {109.369) (110.462) (111.567) (112.683)
di cui altri costi per servizi (122.000) (121.500) (122.000) {133.000) {135.000) (136.350)
{-) Godimento beni di terzi {16.500) (16.500) {16.500) {16.500) {16.500) {5.000)
di cui affitti (16.500) (16.500) (16.500) (16.500) {16.500) (16.500)
di cui locazioni finanziarie

{-) Oneri diversi di gestione {26.803) (27.071) (27.342) (27.616) (27.892) {28.171)
(+/-) Variazione rimanenze materie prime

COST! DELLA PRODUZIONE (1.238.334)  (1.257.408) {(1.276.118)  (1.298.175}) (1.318.886) (1.327.779)
VALORE AGGIUNTO 696.666 686.592 676.883 665.825 653.114 658.221
{-) Costi del personale (494.249) (504.134) (514.216) (524.501) (534.991) (545.691)
MARGINE OPERATIVO LORDO (MOL) 202.417 182.459 162.666 141.324 118.123 112,530
(-} Ammortamenti {91.000) {91.000) (91.000) {91.000) {91.000) (79.000)
(-} Accanton. e sval. attivo corrente {25.000) {25.000) {25.000) (25.000) (25.000) (25.000)
RISULTATO OPERATIVO (EBIT) 86.417 66.459 46.666 25.324 2,123 8.530
{-) Oneri finanziari

Saldo gestione finanziaria i 2 3 4 S 6
RISULTATO PRIMA IMPOSTE 86.418 66.461 46.669 25.328 2,128 8.536
RISULTATO NETTO 86.418 66.461 46.669 25.328 2.128 8.536

Il conto economico previsionale della ditta individuale SRR stato

elaborato sulla base dei diversi budget relativi alle varie aree gestionali:

. BUDGET DEI RICA\II: il fatturato presunto e stato costruito per singolo prodotto

venduto (carota, patata, zucchina, finocchio, ecc.) tenendo conto della resa netta (in kg) per
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superficie (Ha) e della media dei prezzi di mercato (il dato di riferimento & stato individuato
mediante la consuitazione del listino medio dei prezzi praticati.

Tutta la produzione avviene su n.4 terreni detenuti in locazione; i terreni della ditta
individuale sono tutti concessi in locazione alla Societa Semplice. L'intera produzione viene poi

venduta alla Societa Semplice.

FATTURATO DAL 01/07/2021 AL 30/06/2022

Tipologia prodotto resa presunta netta Prezzo fatturato presunto

CAROTA 2.382.780,00 0,40 952.000,00

PATATA 32,17 684.923,00 0,60 411.000,00

FRUMENTO 21,61 86.440,00 0,40 35.000,00

ZUCCHINA 2,35  35.290,00 1,06 37.000,00

FAGIOLINO 1,18 14.116,80 1,89 27.000,00

CARRUBE 40.000,00 59.000,00

FATTURATO DAL 01/07/2021 AL 30/06/2022 1.521.000,00

Per il dettaglio dei calcoli si rimanda al relativo allegato (cfr. doc.16).
Fra gli altri ricavi sono stati inseriti i proventi derivanti dal contributo GSE, dai fitti alla

Societa Semplice e dai ricavi per ribaltamento spese di competenza della Societa Semplice.

. BUDGET DEI COSTI: il budget dei costi & stato elaborato individuando le seguenti

macro vaci:
o Costi di produzione (mezzi tecnici, energia elettrica, imballaggi, trasporti, gasolio);
o Costi per il personale;
o Costi per godimento beni di terzi (fitti passivi e leasing);

o Ammortamenti e accantonamento per fondi rischi.

dal 01/07/2021 al 30/06/2022

costo costo costo giornate costo costo
trasporto . lavorative lavoro lavoro
lavorative .
vettore complessive (produz.) (lavoraz.)

Tipologia costo costo giornate

mezzi energia

L. . asolio imballaggi
tecnici  elettrica g ge

prodotto

CAROTA 60,68 | 334.000 | 26.000 | 11.000 119.000 69.000 1.738 2.793 229.000 | 119.000
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PATATA 34,25 76.000 | 14.000 6.000 51.000 29.000 609 719 45.000 21.000
FRUMENTO 21,61 11.000 0 4.000 0 0 0 0 0
ZUCCHINO 2,35 9.000 1.000 0 3.000 1.000 142 167 11.000 2.000
FAGIOLINO 1,18 3.000 0 0 2.000 0 140 165 10.000 2.000
CARRUBE 0 13.000

TOTALE 433.000 41.000 21.000 175.000 99.000 308.000 144.000

Per il dettaglio dei calcoli si rimanda al relativo allegato (cfr. doc.16).

Stato patrimoniale previsionale (2021/2033):

Anni 031({ 7;6//22‘](]2;1- 01/07./ 20 n+2 n+3 n+4 n+S n+6 n+7
30/06/2022
CONSUNTIVO
€' € €' € € € € €
Immobilizzi materiali netti 5.245.653 2.886.000 2.716.000 2.546.000 2.376.000 2.206.000 2.086.000 1.995.000
Terreni 0 2.179.000 2.179.000 2.179.000 2.179.000 2.179.000 2.179.000 2.179.000
APPORTO IMMOBILI PERSONALI 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000
Immobilizzi commerciali
TOTALE ATTIVO A LUNGO 6.745.653 6.565.000 6.395.000 6.225.000 6.055.000 5.885.000 5.765.000 5.674.000
Rimanenze 124.363 102.000 103.000 104.000 106,000 107.000 111,000 112.000
Crediti commerciali a breve 0 318.000 321.000 323.000 329.000 332.000 335.000 338.000
Crediti tributari 58.541 81.000 160.000 243.000 327.000 410.000 501.000 93.752
Liquidita differite 58.541 399.000 481.000 566.000 656.000 742.000  836.000 431.752
Disponibilita liquide 11.224 175.299 136.676 71.987 19.222 -1.275 17.376 221911
Liquidita immediate 11.224 175.299 136.676 71.987 19.222 -1.275 17.376 221.911
TOTALE ATTIVO A BREVE 194,128 676.299 720.676 741.987 781.222  847.725 964.376 765.663
TOTALE ATTIVO 6.939.782 7.241.299 7.115.676 6.966.987 6.836.222 6.732.725 6.729.376 6.439.663
CAPITALE NETTO 358.744 358.091 358.091 358.091 358.091  358.091  358.091  358.091
Apporto di finanza esterna da S.s. 100.000 328.000 568.000  838.000 1.128.000 1.228.000
Utile {perdita} a nuovo 9.000
Utile d'esercizio 12.171 16.548 17.858 19.094 26.597 44.247 61.535
Patrimonio netto 358.744 370.262 474.639 703.949 945185 1.222.688 1.530.338 1.656.626
Fondi per rischi ed oneri 8.000 16.000 24.000 32.000 40.000 64.000
Debiti vs. fornitori correnti 443.000 596.000 602.000 613.000 616.000  688.000 640.000
Fondi per rischi e oneri {INPS + 500.696 500.696 £00.696 500.696 500.696  500.696  500.696 500.696
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Fondi per rischi e oneri {(MPS +
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UNICREDIT) 1.036.298 1.036.298 1.036.298 1.036.298 1.036.298 1.036.298 1.036.298 1.036.298

:::i;"::fresg compensativi debiti 24.858 53858 21858  19.858  17.858 15858 13858  11.858

Fondo rischi generico 115.813 115.813 115.813 115.813 115.813 115.813 115.813 115.813

Debiti verso banche ipotecarie 2.144.711 7.113.541 1.976.088 1.834.270 1.691.306 1.535.306 1.374.047 1.182.147

Debiti verso banche al chirografo 1.668.522 1.629.559 1.457.744 1.280.471 1.104.917 948.917 800.806  656.881

Ere:;: (;/:Zrisoonzrofessionisti in 93.696 o

Debiti vs. fornitori al privilegio 198.866 191.074 156.711 121.256 85.515 46,515 6.200 0

Debiti vs. fornitori al chirografo 12.651 4.859 0

Debiti vs. Enti al privilegio 380.156 372.363 338.000 302.546 266.805 227.805 187.490 138.515

Debiti vs. Enti al chirografo 14.940 7.147 0

Altri debiti a lungo termine 389.830 389.830 389.830 389.830 389.830 389.830 389.830 389.830

Debiti vs. dipendenti 43.000 44.000 44,000 45.000 45.000 46.000 46.000

;r;:i/;::)osam DA SODDISFO (alnetto ¢ cg7 037 6.428.037 6.037.037 5.645.037 5.254.037 4.862.037 4.471.037 4.079.037

TOTALE PASSIVO 6.581.037 6.871.037 6.641.037 6.263.037 5.891.037 5.510.037 5.199.037 4.783.037

TOTALE PASSIVO + PN 6.939.781 7.241,299 7.115.676 6.966.986 6.836.222 6.732.725 6.729.376 6.439.663
Anni n+8 n+9 n+10 n+ll n+12

€' €' € €' €

immobilizzi materiali netti 1.904.000 1.813.000 1.721.000 1.630.000 1.539.000
Terreni 2.179.000 2.179.000 2.179.000 2.179.000 2.179.000
APPORTO IMMOBILI PERSONALI 1.500.000 1.500.000 1.300.000 1.100.000 1.100.000
immobilizzi commerciali
TOTALE ATTIVO A LUNGO 5.583.000 5.492.000 5.200.000 4,909.000 4.818.000
Rimanenze 114.000 116.000 118.000 121.000 123.000
Crediti commerciali a breve 335.000 341.000 343.000 344.000 346.000
Crediti tributari 179.218 265.802 356.344 449.679 569.356
Liquidita differite 518.218 606.802 699.344 793.679 915.356
Disponihilita liquide 120.328 56.787 7.453 5.777 8.357
Liquidita immediate 120.328 56.787 7.453 5.777 8.357
TOTALE ATTIVO A BREVE 752.546 779.589 824.797 920.456 1.046.713
TOTALE ATTIVO 6.335.546 6.271.589 6.024.797 5.829.456 5.864.713
CAPITALE NETTO 358.091 358.091 358.091 358.091 358.091
Apporto di finanza esterna da S.s. 1.473.000 1.733.000 2.023.000 2.263.000 2.418.000
Utile (perdita) a nuovo 9.000 60.000 100.000 128.000 128.000
Utile d'esercizio 86.418 66.461 46.669 25,328 2.128
Patrimonio netto 1,926.509 2.217.552 2,527.760 2.774.419 2.906.219
Fondi per rischi ed oneri 89.000 114.000 138.000 163.000 188.000
Debiti vs. fornitori correnti 632.000 643.000 653.000 664.000 675.000
Fondi per rischi e oneri (INPS + REGIONE SICILIA) 500.696 500.686 500.696 500.696 500.696
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Fondi per rischi e oneri (MPS + UNICREDIT) 1.036.298 1.036.298 1.036.298 1.036.298 1.036.298

Fondi interessi compensativi debiti ipotecari 0.858 7.858 5.858 3.858 1.858

Fondo rischi generico 115.813 115.813 115.813 115.813 115.813

Debiti verso banche ipotecarie 1.023.313 862.854 553.842 131.543 0

Debiti verso banche al chirografo 496.149 335.689 54.701 0

Debiti verso professionisti in prededuzione

Debiti vs. fornitori al privilegio 0 0

Debiti vs. fornitori al chirografo

Debiti vs. Enti al privilegio 69.081 0 0 0 0

Debiti vs. Enti al chirografo

Altri debiti a lungo termine 389.830 389.830 389.830 389.830 389.830

Debiti vs. dipendenti 47.000 48.000 49.000 50.000 51.000

TOTALE DEBITI DA SODDISFO {al netto falcidia) 3.688.037 3.297.037 2.706.037 2.228.037 2.095.494

TOTALE PASSIVO 4.409.037 4.054.037 3.497.037 3.055.037 2.958.494
6.335.547 6.271.589 6.024.797 5.829.456 5.864.713

TOTALE PASSIVO + PN

Nel piano & stata prevista la liquidazione dei creditori in un arco temporale massimo di
anni 12, mediante il riparto dei flussi di cassa a loro destinati e con il ricavato dalla liquidazione
degli immobili apportati (euro 1.500.000). Resta inteso che qualora la liquidazione di uno o piu

immobili inseriti nel piano dovesse intervenire prima, il nominato liquidatore provvedera al

riparto delle somme ottenute dalla vendita nel rispetto delle cause legittime di prelazione.

7.3.PIANO FINANZIARIO

FLUSSO DI CASSA A SERVIZIO DEL DEBITO (2021/2033) DITTA INDIVIDUA RS

Anni 031 0//0(;7 6//220 02212 n+2 n+3 n+4 n+5 n+6 n+7
PREVISIONALE
€ €' €' € €' €' €

+/- Ebit 12,171 16.548 17.858 19.094 26.597 44.247 61.535
+/- Nopat 12.171 16.548 17.858 19.094 26.557 44.247 61.535
+ Ammortamento Accantonamenti e Tfr 180.000 170.000 170.000 170.000 170.000 120.000 91.000
+ Variaz. Acc/utilizzi fondi 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 24.000
Flusso di cassa operativo lordo 192.171 194,548  195.858 197.094 204.597 172.247  176.535
+/- Clienti (318.000) (3.000) {3.000) (6.000) (3.000) (3.000) (3.000}
+/- Rimanenze 22.363 {1.000) (1.000) (2.000) (1.000) (4.000) (1.000)
+/- Fornitori 443.000 153.000 5.000 11.000 4.000 72.000 {48.000)
+/- Altre attivita {22.459) (78.000) (87.000) (86.000}) (86.000) {91.000) 407.000
+/- Altre passivita 43.000 6.000 3.000 2.000 1.000 0
Variazione CCN 167.904 71.000 (80.000)  (80.000)  (84.000}  (25.000)  355.000
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Flusso di cassa della gestione corrente 360.075 265.548 115.858 117.094 120.597 147.247  531.535
+/- Investimenti / Disinvestimenti (0) ) 0 0 (0) (o) 0
Flusso di Cassa Operativo 360.075 265.548 115.858 117.094 120.597 147.247 531.535
Flusso di Cassa al servizio del debito 360.075 265.548 115.858 117.094  120.597 147.247  531.535
- Pagamenti da piano (195.000) (350.000) (390.000) (390.000) (350.000) {390.000) (390.000)
- Pagamento interessi compensativi (1.000) {2.000) {2.000) {2.000) {2.000) (2.000) (2.000)
+/- Finanza esterna da SENERNEGGEGzRG 100.000 228.000 240000 270.000  290.000  100.000
Altre variazioni di P.N (12.171) (16.548) (17.858) (19.094) (26.597) {35.000)
Flusso di cassa per soci 164.075 (38.623)  (64.690) (52.765)  (20.497) 18.651 204.535
Flusso di cassa netto 164.075 (38.623)  {64.690) (52.765)  (20.497) 18.651 204.535
Disponibilita liquide finali 175.299 136.676 71.987 19.222 (1.275) 17.376 221.911
Anni n+8 n+9 n+10 n+ll n+12
€' € €' €' €'
+/- Ebit 86.417 66.459 46.666 25.324 2.123
+/- Nopat 86.417 66.459 46.666 25.324 2.123
+ Ammortamento Accantonamenti e Tfr 91.000 91.000 91.000 91.000 91.000
+ Variaz. Acc/utilizzi fondi 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000
Flusso di cassa operativo lordo 202.417 182.459 162.666 141.324 118.123
+/- Clienti (2.000) (2.000) (2.000) (2.000) (1.000)
+/- Rimanenze (2.000) (2.000) (2.000) (2.000) (2.000)
+/- Fornitori (7.000) 10.000 11.000 11.000 11.000
+/- Altre attivita (86.000) (87.000) (93.000) * {96.000) (121.000)
+/- Altre passivita 1.000 1.000 2.000 3.000 1.000
Variazione CCN (96.000) (80.000) (84.000) {86.000) (112.000)
Flusso di cassa della gestione corrente 106.417 102.459 78.666 55.324 6.123
+/- Investimenti / Disinvestimenti 0] 0 200.000 200.000
Flusso di Cassa Operativo 106.417 102.459 278.666 255.324 6.123
Flusso di Cassa al servizio del debito 106.417 102.459 278.666 255.324 6.123
- Pagamenti da piano {390.000) {390.000) {590.000) (477.000) (131.543)
- Pagamento interessi compensativi (2.000) (2.000) (2.000) (2.000) (2.000)
+/- Finanza esterna d 4NN 245.000 260.000 290.000 240.000 155.000
Altre variazioni di P.N (61.000) (34.000) (26.000) (18.000) {25.000)
Flusso di cassa per soci {101.583) (63.541) (49.334) (1.676) 2.580
Flusso di cassa netto {101.583) (63.541) (49.334) (1.676) 2.580
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Disponibilita liquide finali 120.328 56.787 7.453 5.777 8.357

7.4.FINANZA ESTERNA
Come anticipato sopra, il fabbisogno finanziario de! Piano troverd copertura, oltre che
dai flussi che la ditta S ENSNNEENIE® in grado di produrre, ed oltre ai proventi derivanti
dalla dismissione degli immobili non funzionali al’attivita d’impresa, anche dall’apporto di

finanza esterna da parte della @ gmyEINNI———— |2 quale si impegnera ad

integrare con propri utili quanto necessario per adempiere alle obbligazioni di piano 2

La o< o sede legale a Scicli (RG), nella cow @I

s.n., Codice Fiscale, Partita |.V.A. @ numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Ragusa
GeER Rt/ n. JYEEGEN PEC QP d0C.20) - & una
societd semplice, costituita il 15 marzo 2017 tra g .
IR -SEPEUNEEERRgR: | fine anche di assicurare continuita generazionale all’attivita
imprenditoriale del padre, svolta nella forma della ditta individuale. Sin dalla iscrizione nel
Registro delle Imprese, la societa & stata iscritta nella Sezione Speciale con la qualifica di
societa semplice e con quella di impresa agricola. Soci amministratori, nonché legali
rappresentanti, sono sia il padre che i due figli, i quali, pertanto, si obbligano a mettere a
disposizione dei creditori concarsuali gli utili prodotti dalla Societd Semplice - e che, per tale
effetto, sottoscrivono (tutti) la presente proposta - alle seguenti condizioni:

1) L'obbligazione & espressamente subordinata allomologazione dell’accordo di
composizione della crisi da sovraindebitamento.

2) Oggetto dell’obbligazione della Societa Semplice (e, per essa, dei soci) non & il
pagamento di una precisa somma ai creditori entro un determinato termine ma,
esclusivamente, la messa a disposizione dei creditori degli utili dalla stessa prodotti,
se e nella misura in cui dovesse essere necessario per integrare le risorse (flussi

prodotti dalla ditta SEPENENENGEGR proventi derivanti dalla dismissione degli

immobili non funzionali alVattivita d’impresa) e consentire alla ditta proponente di

onorare gli impegni assunti.

2 sulle molteplici forme con cui pud realizzarsi I'apporto della nuova finanza (accollo dei debiti, agevolazioni e
sconti da parte di clienti e fornitori, conferimento di beni o di finanziamento) cfr. D. Bianchi, La Cassazione, la nuova
finanza e I'alterazione dej privilegi, in Il Eallimento, 2012, p.1412; S. Bonfatti, !l sostegno finanziario dell’impresa
nelle procedure di composizione negoziale della crisi, Convegno Nazionale di Reggio Emilia 8 in
www.ilcaso.it/opinioni/214-bonfatti-12-10-10.pdf.
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3) A tal fine, degli utili che la Societd Semplice produrra ogni anno, i soci si obbligano ad

accantonarne a riserva il 90% e si impegnano ad utilizzare dette somme laddove

fosse necessario per integrare le risorse messe a disposizione dalla proponente per

onorare gli impegni assunti. L’accantonamento potra essere svincolato dalla predetta

destinazione se e nella misura in cui gli impegni assunti con la presente proposta

siano stati, tempo per tempo, adempiuti. La restante percentuale dei suddetti utili

annui (10%) potra, invece, essere assegnata ai soci per consentire il loro
sostentamento.

Lapporto della SRR integra “finanza esterna” in quanto:

i) risulta neutrale rispetto allo stato patrimoniale della ditta debitrice, non comportando né un

incremento dell’attivo né un aggravio del passivo, posto che non viene riconosciuta alcuna

ragione di credito alla Societd Semplice 2. jj) Vefficacia del conferimento - cioe la messa a

disposizione dei creditori concorsuali degli utili generati dalla Societd Semplice per

“contribuire” ad onorare i pagamenti contemplati dalla proposta concordataria - &, _come gia

detto, sospensivamente condizionata all'omologa dell’accordo 3,

Si propone, di seguito, anche per la Societd Semplice, una sintesi di schemi economici e
finanziari consuntivi (doc.21) e previsionali - elaborati con gli stessi criteri adottati per la ditta

individuale - che confermano la fattibilita di tale apporto (doc.22).

Conto economico e Stato Patrimoniale SN

01/01/2021  01/07/2021

Anni - - n+2 n+3 n+4 n+5 n+6 n+7

30/06/2021  30/06/2022

CONSUNTIVO PREVISIONALE

€ € € € € € € €

g'r)e'::;:;’;':a"e vendite e 2.053.786 6.892.150 7.057.562 7.099.907 7.185.106 7.256.957 7.329.527 7.402.822
di cui vendite da merce 4628300 4.739.379 4.767.815 4.825.029 4.873.279 4.922.012 4.971.232
autoprodotta
‘:;f.?érv,fg dite do merce 0 2263.850 2.318183 2.332.092 2.360.077 2.383.678 2.407.515 2.431.590
(+/-) Variazione delle
rimanenze prodotti finiti (31.960) 0 0 0 0 0 0 0
VALORE DELLA
PRODUZIONE 2.021.826 6.892.150  7.057.562 7.009.907 7.185.106 7.256.957 7.329.527 7.402.822

(-) Acquisti di merci, materie (1.246.658) {3.162.958) (3.194.587) {3.226.533) (3.258.798) (3.291.386) (3.324.300) (3.357.543)

22 cass. Civ. 8 giugno 2012 n.9373,in /i Fallimento, 2012, p.1409.

3y Bianchi, La Cassazione e lo nuova finanza e I'alterazione delPordine dei privilegi, in Il fallimento, 2012, p.1412.
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prime, mat. Consumo

g;;;égfg“im di merce (1.634.895) (1.651.244) (1.667.756) (1.684.434) (1.701.278) (1.718.291) (1.735.474)
di cui mezzi tecnici (1.090.446) (1.101.350) (1.112.364) (1.123.488) (1.134.722) (1.146.070) (1.157.530)
di cui carburante (02364)  (93.288)  (94.221)  (95.163)  (96.115)  (97.076)  (98.047)
di cui imballaggi (345.253)  (348.705) (352.192) (355.714) (359.271) (362.864)  (366.453)
(-} Acquisti di servizi (130.297) (638.054)  (693.435) (775.869) (844.843) (837371) (870.950) (929.079)
di cui energia elettrica 0 (117.329) (118.502)  (119.687) (120.884)  (122.093} (123.314)  (124.547)
di cui costi di trasporto (370.725)  (374.433) (378.177) (381959) (385.778) (389.636) (393.532)
di cui manutenzione (100.000)  (150.000) (227.000) (250.000)  (252.500)  (260.000)  (300.000)
di cui altri costi per servizi (50.000) {50.500) (51.005) (92.000) (77.000) (98.000) (111.000)
(-) Godimento beni di terzi (30.000) (61.200)  (61.200)  (61.200)  (61200)  (61.200)  (61.200)  (61.200)
di cui affitti " (61200)  (61.200)  (61.200)  (61.200)  (61.200)  (61.200)  (61.200)
(-) Oneri diversi di gestione (78) (23.000)  (33.000)  (40.000)  (40.400)  (40.804)  (41.212)  (4L.624)

(+/-) Variazione rimanenze
materie prime
COSTI DELLA PRODUZIONE (1.481.720) (3.885.212)  (3.982.222) (4.103.602) (4.205.241) (4.230.762) (4.297.662) (4.389.447)

(74.687)

VALORE AGGIUNTO 540.106 3006938  3.075.380 2.996.305 2.979.865 3.026.196 3.031.865 3.013.375
(-) Costi del personale (442.334) (1692.785) (1709.713) (1726.810) (1.744.078) (L761519) (1.779.134) (1.796.926)
produzione

(-) Costi del personale ‘

oz (orod o tarzl) (192.000)  (193.000) (194.000) (196.000) - (198.000) ~ (200.000)  (202.000)
1) Costi del

(-) Costi del personale (422.000)  (422.000) (423.000) (423.000) (423.000)  (424.000)  (425.000)

lavoraz. Prod.

MARGINE OPERATIVO
LORDO (MOL) 97.772 700.153 750.627 652.495 616.786 643.676 628.730 589.449
(-} Ammortamenti (14.698) (29.329) (28.234) (32.134) (25.000)
-) A . , i
(cgrrgf‘iztc’” e sval. attivo 0 (46.000)  (48.000)  (48.000)  (49.000)  (49.000) ~ (49.000)  (75.000)
:‘E‘:::'TI;TATO OPERATIVO 83.074 639.455 673.298 576.261 535.653 569.676 579.730 514.449
(-) Oneri finanziari
saldo gestione finanziaria
RISULTATO PRIMA IMPOSTE 83.074 639.455 673.298 5§76.261 535.653 569.676 579.730 514.449
RISULTATO NETTO 83.074 639.455 673.298 576.261 535.653 569.676 579.730 514.449
Anni n+8 n+9% n+10 n+il n+12
€' €' . €' €' €'
(+) Ricavi dalle vendite e prestazioni 7.469.447 7.506.795 7.544.329 7.582.050 7.619.961
di cui vendite da merce autoprodotta 5.015.973 5.041.053 5.066.258 5.091.590 5.117.048
di cui vendite da merce conferita 2.453.474 2.465.741 2.478.070 2.490.460 2.502.913
(+/-) Variazione delle rimanenze prodotti finiti
VALORE DELLA PRODUZIONE 7.469.447 7.506.795 7.544.329 7.582.050 7.619.961
{-) Acquisti di merci, materie prime, mat. Consumo (3.391.119)  (3.425.030) (3.459.280) (3.493.873) {3.528.812})
di cui acquisto di merce conferita (1.752.828)  (1.770.357) (1.788.060)  (1.805.941) (1.824.000)
di cui mezzi tecnici (1.169.106)  (1.180. 797) (1.192.605) (1.204.531) (1.216.576)
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di cui carburante (99.027) (100.017) (101.018) (102.028) (103.048)
di cui imballaggi (370.157) (373.859) (377.598) (381.374) (385.187)
{-) Acquisti di servizi (930.370) {924.724) (968.678) {962.154) {955.696)
di cui energia elettrica (125.792) (127.050) (128.321) (129.604) (130.900)
di cui costi di trasporto (397.468) (401.442) (405.457) (409.511) {413.606)
di cui manutenzione (295.000) (283.000) {321.000) (308.000) (295.000)
di cui altri costi per servizi (112.110) (113.231) {113.900) {115.039) (116.189)
{-) Godimento beni di terzi (61.200) (61.200) (61.200) {61.200) (61.200)
di cui affitti (61.200) (61.200) (61.200) (61.200) (61.200})
{-) Oneri diversi di gestione (42.040) {42.461) (42.885) (43.314) (43.747)
{+/-) Variazione rimanenze materie prime
COSTI DELLA PRODUZIONE (4.424.729) {4.453.415)  (4.532.043) (4.560.542)  (4.589.455)
VALORE AGGIUNTO 3.044.718 3.053.380 3.012.285 3.021.509 3.030.505
(-} Costi del personale produzione (1.814.895)  (1.833.044) (1.851.374)  (1.869.888) (1.888.587)
() Costi del personale lavoraz. (prod.di terzi) (204.000) {206.000) (208.000) {210.000) (212.000)
(-) Costi del personale lavoraz. Prod. (426.000) (427.000) {427.000) (428.000) (428.000)
MARGINE OPERATIVO LORDO (MOL) 599.823 587.336 525.911 513.620 501.918
{-) Ammortamenti
(-) Accanton. e sval. attivo corrente (76.000) (76.000) (76.000) (77.000) (77.000)
RISULTATO OPERATIVO (EBIT) 523.823 511.336 449.911 436.620 424.918
{-) Oneri finanziari
Saldo gestione finanziaria
RISULTATO PRIMA IMPOSTE 523.823 511.336 449.911 436.620 424.918
RISULTATO NETTO 523.823 511.336 449,911 436.620 424.918
Stato patrimoniale previsionale (2021/2033):
01/01/2021  01/07/2021
Anni - - n+2 n+3 n+4 n+5 n+6 n+7
30/06/2021 30/06/2022
CONSUNTIVO PREVISIONALE
€ € € €' € € € €'
Immobilizzi materiali netti 114913 85.324 57.091 24.957 796
Immobilizzi commerciali 375.830 375.830 375.830 375.830  375.830 375.830 375.830 375.830
TOTALE ATTIVO A LUNGO 490.743 461.154 432.921 400.787 376.626 375.830 375.830  375.830
Rimanenze 195.028 272.000 289.000 298.000 306.000 309.000 312.000 319.000
Crediti commerciali a breve 409.658 984.841 1.008.477 1.218.850 1.233.476 1.245.811 1.258.269 1.270.852
Crediti tributari 120.691 225.000 802.000 817.000 833.000 841.000 850.000 863.000
Liquidita differite 530.349 1.213.841 1.810.477 2.035.850 2.066.476 2.086.811 2.108.269 2.133.852
Cassa, Banche e ¢/c postali 145.475 365.116 271.011 137.033 325.060 502.401 660.673  769.540
Liguidita immediate 145.475 365.116 271.011 137.033 325.060 502.401 660.673  769.540
TOTALE ATTIVO A BREVE 870.852 1.850.957 2.370.488 2.470.883 2.697.536 2.898.212 3.080.942 3.222.392
TOTALE ATTIVO 1.361.595 2.312.111  2.803.409 2.871.670 3.074.162 3.274.042 3.456.772 3.598.222
RISERVE 241.273 241.273 241273 241.273 241273 241273 241273  241.273
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Capitale sociale 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Utile (perdita) a nuovo 83.074 466529 870.827 1.044.088 1.151.741 1.266.418 1.383.148
Utile d'esercizio 83.074 639.455 673.298 576.261 535.653 569.676 579.730  514.449
Patrimonio netto 329.347 968.802 1.386.100 1.693.361 1.826.014 1.967.690 2.092.420 2.143.870
Fondi per rischi ed oneri 46.000 94.000 142.000 191.000  240.000  289.000  364.000
Debiti commerciali 863.988 1.159.000 1.185.000 909.000 929.000  939.000 948.000  965.000
Altri debiti 168.260 138.309 138.309 127.309  128.148 127.352 127.352 125.352
TOTALE PASSIVO 1.032.248 1.343.309 1.417.309 1.178.309 1.248.148 1.306.352 1.364.352 1.454.352
TOTALE PASSIVO + PN 1.361.595 2.312.111 2.803.409 2.871.670 3.074.162 3.274.042 3.456.772 3.598.222
Anni n+8 n+9 n+10 n+11 n+12
€' €' €' € €'
Immobilizzi materiali netti
Immobhilizzi commerciali 375.830 375.830 375.830 375.830 375.830
TOTALE ATTIVO A LUNGO 375.830 375.830 375.830 375.830 375.830
Rimanenze 323.000 326.000 333.000 336.000 339.000
Crediti commerciali a breve 1.281.225 1.288.701 1.294.069 1.301.620 1.307.042
Crediti tributari 871.000 877.000 889.000 895.000 902.000
Liguidita differite 2.152.225 2.165.701 2.183.069 2.196.620 2.209.042
Cassa, Banche e ¢/c postali 942.990 1.126.850 1.234.392 1.290.462 1.347.958
Liquidita immediate 942.990 1.126.850 1.234.392 1.290.462 1.347.958
TOTALE ATTIVO A BREVE 3.418.215 3.618.551 3.750.462 3.823.082 3.896.000
TOTALE ATTIVO 3.794.045 3.994.381 4.126.292 4.198.912 4.271.830
RISERVE 241.273 241.273 241.273 241.273 241.273
Capitale sociale 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Utile (perdita) a nuovo 1.486.597 1.592.420 1.694.756 1.695.667 1.696.287
Utile d'esercizio 523.823 511.336 449.911 436.620 424,918
Patrimonio netto 2.256.693 2.350.029 2.390.940 2.378.560 2.367.478
Fondi per rischi ed oneri 440.000 516.000 592.000 669.000 746.000
Debiti commerciali 973.000 980.000 995.000 1.003.000 1.010.000
Altri debiti 124.352 148.352 148.352 148.352 148.352
TOTALE PASSIVO 1.537.352 1.644.352 1.735.352 1.820.352 1.904.352
TOTALE PASSIVO + PN 3.794.045 3.994.381 4.126.292 4.198.912 4.271.830
Flussi di cassa eunaiNEENN—
01/07/2021
Anni - n+2 n+3 n+4 n+5 n+6 n+7
30/06/2022
PREVISIONALE
€' €' € €' £ £ €

+/- Ebit 639.455 673.298 576.261 535653  569.676  579.730  514.449

+/- Nopat 639.455 673.298 576.261 535653  569.676 579730  514.449

+ Ammortamento Accantonamenti e Tfr 29.329 28.234 32.134 25.000 0 0 0
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+ Accantonamenti 46.000 48.000 48.000 49.000 49.000 49.000 75.000
Flusso di cassa operativo lordo 714.784 749.532  656.395 609.653 618.676  628.730  589.449
+/- Clienti (575.183) {23.636) (210.373) (14.626) {12.335)  (12.458)  (12.583)
+/- Rimanenze (76.972) (17.000) (9.000) (8.000) (3.000) (3.000) {7.000)
+/- Fornitori 295.012 26.000  (276.000) 20.000 10.000 9.000 17.000
+/- Altre attivita (108.000)  (573.000) (15.000)  (16.000)  (8.000) (9.000)  (15.000)
+/- Altre passivita {(30.000) (11.000)
Variazione CCN (495.143) (587.636) (521.373) (18.626) (13.335) (15.458) (17.583)
Flusso di cassa della gestione corrente 219.641 161.895 135.022 591.027 605.342 613.272 571.867
Flusso di Cassa Operativo 219.641 161.805 135.022 591.027 605.342  613.272  571.867
Flusso di Cassa al servizio del debito 219.641 161.895 135.022 591.027 605.342 613.272 571.867
Flusso di cassa per soci 219.641 161.885 135.022 591.027 605.342  613.272  571.867
- Utile distribuito (256.000) (269.000) (403.000) (428.000) (455.000) (463.000)
di cui apporto a ditta indiv. FINANZA ESTERNA (100.000) (228.000) (240.000} (270.000)  (290.000} (100.000)
Flusso di cassa netto 219.641 (94.105) (133.978)  188.027 177.342 158.272 108.867
Disponibilita liquide finali 365.116 271.011 137.033 325.060 502.401 660.673 769.540

Anni n+8 n+9 n+10 n+il n+12

€ € € €' €'

+/- Ebit 523.823 511.336 445911 436.620 424518

+/- Nopat 523.823 511.336 449.911 436.620 424918

+ Ammortamento Accantonamenti e Tfr 0 0 0 0 0

+ Accantonamenti 76.000 76.000 76.000 77.000 77.000

Flusso di cassa operativo lordo 599.823 587.336 525.911 513.620 501.918

+/- Clienti (10.374) (7.476) (5.369) (7.551) (5.423)

+/- Rimanenze {4.000) (3.000) (7.000) (3.000) (3.000)

+/- Fornitori 8.000 7.000 15.000 8.000 7.000

+/- Altre attivita (3.000) {6.000) (12.000} (6.000) (7.000)

+/- Altre passivita 24.000

Variazione CCN (15.374) 14.524 {9.369) (8.551) (8.423)

Flusso di cassa della gestione corrente 584.450 601.860 516.542 505.070 493.496

Flusso di Cassa Operativo 584.450 601.860 516.542 505.070 493.496

Flusso di Cassa al servizio del debito 584.450 601.860 516.542 505.070 493.496

Flusso di cassa per soci 584.450 601.860 516.542 505.070 493.496

- Utile distribuito {411.000) (418.000) (409.000) {449.000) (436.000)

di cui apporto a ditta indiv. FINANZA ESTERNA (245.000) {260.000) (290.000) (240.000) (155.000)

Flusso di cassa netto 173.450 183.860 107.542 56.070 57.496
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Disponibilita liquide finali 942.990 1.126.850 1.234.392 1.290.462 1.347.958

Inoltre, coma gia preannunciato, il fabbisogno finanziario del Piano trovera copertura,
anche dai proventi derivanti dalla dismissione degli immobili non funzionali all’attivita
d'impresa (cfr. supra, Cap. 6, Parag. 6.1). Orbene, essendo alcuni tra questi immabili (e

segnatamente i lotti nn.3, 8 e 12) in comproprieta tra il sig. RS (2 moglie,
sig.ra enma——— . o5t ultima, per la quota di sua proprieta, si obbliga -
sottoscrivendo, pertanto, anche lei la presente proposta ai sensi e per gli effetti di cui all'art.8,
comma Il, L. cit. - a mettere a disposizione della procedura, e quindi a porre in essere e
sottoscrivere tutti gli atti necessari per la liquidazione e vendita, i seguenti immobili:
> LOTTO 3: Fabbricato urbano sito nel Comune di Pozzallo, nella via Enrico Giunta n.78-80, composto
da tre unitd immobiliari e precisamente:
- appartamento per civile abitazione dislocato al primo piano, di mq 74, riportato al catasto
al Foglio 17, p.lla 535 sub 3, cat. A/3; valutato euro 65.860,00;
- appartamento per civile abitazione dislocato al primo e secondo piano, di mq 114,
riportato al catasto al Foglio 17, p.lla 535 sub 4, cat. A/3; valutato euro 101.460,00;
- locale commerciale sito a piano terra, di mq 41, riportato al catasto al Foglio 17, p.lla 535
sub 5, cat. C/1; valutato euro 41.820,00.
Su tali immobili gravano i seguenti gravami:
a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro R

JAg 1 curo 750.000,00;

b) ipoteca giudiziale {iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro -
g < .0 850.000,00.

» LOTTO 8: Parco fabbricato sito a Scicli, neila c.da Guarnieri, di mq 420 circa, composto da una unita
a piano primo destinata a civile abitazione di vani 5,5, da una unita sita a piano terra sempre
adibita a civile abitazione di vani 10,5 e da una unita adibita a deposito masserizie e vari di mq 160,
tutto censito all’Ufficio del Territorio Comune di Scicli sezione Urbano al:

» - Foglio 124, p.lla 525 sub 2, piano terra, cat. A/3, rendita euro 813,42;
- Foglio 124, p.lla 525 sub 3, piano 1, cat. A/3, rendita euro 355,06;
- Foglio 124, p.lla 525 sub 4, piano terra, cat. D/10, rendita euro 304,00.
I fabbricato & stato valutato:
- civile abitazione a piano primo euro 47.025,00;
- ¢ivile abitazione a piano terra euro 115.900,00;
- magazzini deposito per attivita agricola euro 48.000,00.
Su tale immobile (e, precisamente solo sulla porzione censita al Foglio 124, p.lia 525 sub 4, piano

terra, cat. D/10) grava un’ipoteca volontaria (iscritta il 9 agosto 2018) in favore di CREVAL contro

Sl g NNR——— | &1 0 1.620.000,00.
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sull’intero lotto grava un’ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro

SRR . o 550.000,00.

» LOTTO 12: Unitd immobiliare sita a Scicli, in c.da Giarrentini, costituita da un locaie adibito a
garage, di recente costruzione, a servizio dell’annessa abitazione. Allo stato attuale immobile, in
corso di accatastamento al catasto fabbricati con attribuzione della relativa rendita, & censito alla
sezione terreni del Comune di Scicli al Foglio 108, p.lla 11; valutato euro 25.200,00.

Su tale immobile gravano i seguenti gravami:
a) ipoteca giudiziale (iscritta il 13 novembre 2019) in favore di MPS e contro 3"

ST <uro 750.000,00;

b) ipoteca volontaria (iscritta il 9 agosto 2018) in favore di CREVAL contro VIR

coui R <uro 1.620.000,00;

¢) ipoteca giudiziale (iscritta il 10 marzo 2021) in favore di Unicredit e contro <\ NTER
SRS .0 850.000,00

Anche in tal caso, detto apporto di finanza esterna & sospensivamente condizionato

al’omologa dell’accordo.

In conclusione, dunque, pure su questo versante liquidatorio, oggetto dell'obbligazione

della sig.ra ‘SN ¢ i| pagamento di una precisa somma ai creditori

entro un determinato termine ma, esclusivamente, la messa a disposizione dei creditori - alle

suddette condizioni - dei cespiti sopra descritti (per la quota di sua proprieta), rendendoli cosi

disponibili per la vendita a terzi.

8. CONVENIENZA DEL PIANO

in ordine alla valutazione di convenienza del piano proposto, si osserva che non appare
ripetibile il principio - sancito dalle SS. UU. (Sentenza 23 gennaio 2013 n.1521) - seconda cui
nel concordato preventivo, 'impossibilita di soddisfare anche solo in una percentuale minima il
ceto creditorio chirografario impedisce di operare una valutazione positiva sull'idoneita a
soddisfarne la causa concreta da individuare, ovviamente caso per caso, secondo l'architettura
prescelta ma consistente sempre e comunque “nell'idoneitd del piano a consentire da un lato
la regolazione dello stato di crisi dell'imprenditore e dall'altro il soddisfacimento, sia pur
ipoteticamente modesto e parziale, dei creditori” “

E cid in quanto il presupposto oggettivo per Faccesso alla procedura di risoluzione ex L.

3/2012 non & la crisi delVattivita d’impresa, bensi una situazione di sovra-indebitamento, cioé

* £y multis, dopo le Sezioni Unite, Trib. Torino 20 maggio 2014.
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una situazione statica (e non dinamica, come per le imprese) “di perdurante squilibrio tra le
obbligazioni assunte e il patrimonio prontamente liquidabile per farvi fronte” (cfr. art.6 L. cit.).

Ne deriva che la causa concreta della procedura ex L. cit., la ragione pratica della stessa,
consiste - anche in questo caso al di la delle possibili, diverse configurazioni che l'istituto puo
assumere nelle applicazioni concrete - nell’eliminazione del “perdurante squilibrio tra le
obbligazioni assunte e il patrimonio prontamente liquidabile per farvi fronte” e non nel
superamento (dinamico) della crisi d’impresa.

E la causa concreta cosi intesa ricorre quando la soluzione pattizia proposta,
indipendentemente dalle percentuali di pagamento previste, preveda il soddisfo dei creditori,
secondo Vordine legittimo delle cause di prelazione, “in misura non inferiore all’alternativa
liquidatoria disciplinata dalla sezione seconda” (cfr. art.12, comma I, L. cit.).

Tale impostazione, d’altro canto, & corroborata dalla considerazione che se al debitore
solo compete la facolta di scelta tra un piano approvato dalla maggioranza dei creditori - o, nel
caso del consumatore, dal giudice - e il procedimento di liquidazione del proprio patrimonio
(artt.14 e segg. L. cit.), non & dato capire in base a quale norma tale facolta di scelta sarebbe
esclusa nel caso in cui il piano, approvato dai creditori o dal giudice, consenta di ottenere il
medesimo risultato mediante la procedura liguidatoria.

in conclusione, a differenza del concordato preventivo, & ammissibile una proposta di

composizione della crisi da sovraindebitamento che preveda un pagamento, seppur minimo, ai

creditori chirografari (nel caso di specie il 35%/15%) ove si accerti che il patrimonio del

debitore liquidabile, anche ai sensi della sezione seconda della L. 3/2012, sia sufficiente, in

tutto o in parte, a soddisfare solo i creditori prelazionari 35 |n tale caso, infatti, nessun “danno”

possono lamentare i creditori chirografari i quali subirebbero la stessa sorte, anzi una sorte
ancor piu penalizzante per loro, nell’'unica alternativa praticabile (trattandosi di soggetto non
fallibile) e cioé la liquidazione ex art.14 ter L.3/2012.

Di contro sarebbe inammissibile una proposta di accordo che, in violazione dellart.7,
comma |, secondo periodo, L. cit., destini obbligatoriamente, sia pure in minima parte, il
ricavato della vendita dei beni gravati da cause di prelazione ai creditori chirografari ove tali
cespiti siano (ex ante, in base a perizie giurate) o si rivelino {ex post, in sede di liquidazione)

insufficienti a soddisfare questi ultimi %°.

Bin questo senso Trib. Ragusa, decr. 10 ottobre 2015 (in pressoché identica procedura) e Trib. Ragusa, decr. 27
ottobre 2015.

% Tale limite, del resto, & invalicabile anche nella materia concordataria nella quale fa necessita (sotto il profilo
causale) di una sia pur minima soddisfazione dei creditori chirografari, ora peraltro normata espressamente - in
forza del D.L. 83/2015 - dall’art.160, ultimo comma, . fall. (che prevede una soddisfazione minima dei creditori
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Ulteriore elemento di convenienza, nel caso di specie, & dato dal fatto che | >SN
@B NI terviene nella procedura impegnandosi a mettere a disposizione dei

creditori i flussi di cassa dalla stessa prodotti, se e nella misura in cui dovesse essere

necessario per integrare le risorse (flussi prodotti dalla ditta - o oventi

derivanti dalla dismissione degli immobili non funzionali all’attivita d’impresa) necessarie

per consentire alla ditta proponente di onorare gli impegni assunti.

Non solo: la proposta prevede lofferta ai creditori di una somma pari ad euro

6.191.208, decisamente maggiore rispetto a quella ricavabile dalla liquidazione del patrimonio

del debitore secondo il reale valore di mercato.

Infatti:

v Gli immobili sono stati valutati complessivamente in euro 3.048.637 (ed in detta
misura verrebbero soddisfatti i creditori ipotecari ed in parte i creditori con
privilegio generale);

v Gli impianti e macchinari, unitamente allattrezzatura industriale e commerciale ed
alle altre immobitizzazioni materiali, sui quali gravano i privilegi dei crediti erariali e
dell’Ente Locale, sono stati valutati complessivamente in euro 460.000,00;

v La presente proposta di accordo prevede, tramite 'impegno nelle forme e nei tempi
sopra esposti, il pagamento dei creditori chirografari nella misura del 35% e del 15%.
Sul punto si osserva che, nell’'ambito di un’alternativa procedura esecutiva, ovvero
liguidatoria ai sensi della L. cit., stante il valore degli immobili - gia di per sé
insufficiente al soddisfacimento integrale dei creditori ipotecari e privilegiati - i
creditori chirografari, anche nell'ipotesi in cui i suddetti cespiti venissero venduti al

loro valore di perizia, non percepirebbero alcunché.

Ipotesi di Accordo di

MASSA ATTIVA ..
composizione

Liquidazione patrimonio immobiliare 1.500.000 1.500.000 3.048.637

Liquidazione patrimonio mobiliare 460.000 0 345.000

Ipotesi liquidatoria

chirografari di almeno il 20% salvo che non si tratti di concordato in continuita aziendale), non consente di derogare
al secondo comma dell’art.160 I. fall., perfetto omologo dellart.7 L. 3/2012 e ciog alla necessita che i creditori
prelazionari siano soddisfatti in misura non inferiore ail’alternativa liquidatoria dei beni su cui gravano le cause di
prelazione, secondo il loro valore di mercato.
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Disponibilita liquide 11.208 11.208 11.208

Flussi di cassa per continuita aziendale 4.680.000 4.680.000 0

6.651.208 6.191.208 3.404.845
Totale

Ipotesi di Accordo di
MASSA PASSIVA potestdi Accordo iy, 1ej liquidatoria
COmpOS’ZlOne

Debito da Debito da
soddisfare soddisfare

Creditori Debito originario

Privilegio speciale capiente 2.343.578 2.343.578  100% 2.343.578 100%
Privilegio generale 1.079.718 1.079.718 100% 1.061.267 98%
Chirografo 5.340.976 1.696.113 32% 0 0%
8.764.272 5.119.409 3.404.845
Totale

TOTALE SODDISFATTO in ipotesi di accordo di composizione 5.119.409

TOTALE SODDISFATTO in ipotesi di liquidazione beni 3.404.845

9. FATTIBILITA DEL PIANO
Come espressamente previsto dall’art. 9, comma I, L. cit., alla proposta deve essere

allegata, fra Valtro, I'attestazione di fattibilita del piano - predisposta da parte dei Gestori della

Crisi, Dott. Giuseppe Daniele Manenti e Dott. Andrea Scarso, di nomina dell’Organismo di

composizione della Crisi presso I"ODCEC di Ragusa - alla_quale, unitamente alla

documentazione allegata alla stessa, si rinvia (doc.23).

* %
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10. PETITUM
Cid premesso, il ricorrente, ut supra rappresentato e assistito, confida che
PIACCIA ALL’ON.LE TRIBUNALE DI RAGUSA - SEZIONE FALLIMENTARE

Preliminarmente,

v accertati i requisiti di cui agli artt.7, 8 e 9 L. 3/2012, fissare I'udienza ai sensi
dell’art.10, comma |, L. cit., con ogni conseguente adempimento, ivi comprese le statuizioni di
cui allart.10, comma 1, lett. a), b) e ¢) L. cit.;

Per 'effetto,

v allesito della votazione di cui alf’art.11, comma [, L. 3/2012, ed in caso di
raggiungimento dell’accordo ai sensi dell’art.11, comma I, L. cit.,, omologare quest’ultimo ai
sensi e per gli effetti di cuiall'art.12 L. cit..

Si dichiara che, ai sensi dell’art.13, comma i, lett.b), D.P.R. n.115/2002, il contributo
giudiziario dovuto per il presente procedimento & pari ad euro 98,00.

% %

Unitamente alla presente proposta il ricorrente allega la seguente documentazione:

- procura speciale;

1. Visura sl
Provvedimento nomina Gestore detla Crisi;

Stato analitico ed estimativo delle attivita, passivita e dell'onere complessivo;
Perizia immobili Dott. Piero Virderi;

Visure ipo-catastali;

Contratto di affitto del 24 ottobre 2020;

Perizia attrezzature Dott. Piero Virderi;

Modelli Redditi/IRAP/IVA (2017-2020);

W e N @ R WD

Situazioni contabili Ditta Individuale;

=
o

. Dichiarazione di conformita scritture contabili;

[y
[

. Decreto ingiuntivo n.1847/2019 (JULIET S.p.Al);

[
N

_ Atto di citazione in opposizione a decreto ingiuntivo n.1847/2019;

=
w

. Decreto ingiuntivo n.216/2021 (UNICREDIT S.p.A.);

[y
F-9

. Atto di citazione in opposizione a decreto ingiuntivo n.216/2021;

WY
[T}

. Dettaglio somme iscritte a ruolo;

[y
[+

. Prospetti piano industriale Ditta Individuale e piano di riparto flussi;

. Dichiarazione di rinuncia“
. Dichiarazione di rinuncia “

[
© N
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19. Mandato irrevocabile Avv. Salvatore Battaglia;

20. visura Sy,
21. Situazioni contabili gy
22. Prospetti piano industriale quEE—GmmnEGGEEEE

23. Attestazione di fattibilita del piano a firma del Dott. Giuseppe Daniele Manenti e

del Dott. Andrea Scarso;

24. Copia del presente ricorso sottoscritto dal sig <

Con ossefrvanza.

Ragusa, 8 marzo 2022.
S

La presente proposta, inoltre, viene sottoscritta, ai sensi e per gli effetti di cui all’art.8,
comma 1, L cit., dai Sigg.ri“
(quali soci amministratori e legali rappresentanti della eSunmuymentetastauiamiuntusisinn
nonché dalla Sig.ra w2 le comproprietaria, unitamente al marito,

di alcuni tra gli immobili oggetto di liquidazione).

o

PR
SR

S,

La presente proposta, infine, viene sottoscritta dai Sigg.ri SRS

G Q. 2 i soci amministratori e legali rappresentanti
della QuEEEpeTEENERNIREENgNiasi), per 'impegno al rilascio degli immobili di cui al
contratto di affitto del 20 ottobre 2020 nei termini di cui a pag.19.

o

(avv. Giovanni Giurdanella)

{avv. Nicola labichino)




